Sygnatura akt I C 558/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2020 roku

Sad Rejonowy w Sopocie Wydziat I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Anna Olszewska-Kowalska
Protokolant: sek. sad. Aleksandra Szymanska

po rozpoznaniu w dniu 19 pazdziernika 2020 roku w Sopocie,
na rozprawie

sprawy

z powodztwa P. K., M. K. (1) (spadkobiercow K. K. (1))
przeciwko Z. R., D. J. (1), L. S.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
I. oddala powo6dztwo wobec Z. R.

II. uzgadnia tre$¢ ksiegi wieczystej o numerze (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sopocie z rzeczywistym stanem
prawnym w ten sposoéb, iz w dziale II ksiegi wieczystej nakazuje wykreslenie D. J. (1) syna W. i Z. nr PESEL (...) oraz
wykreSlenie L. S. syna A. i R. nr PESEL (...) i wpisanie jako wlascicieli P. K. syna K. i K. z domu S. (PESEL (...)) oraz
M. K. (1) syna K. i K. zdomu S. - kazdego z nich w udziale 1/2,

III. zasgdza od pozwanego D. J. (1) solidarnie na rzecz powodow P. K. i M. K. (1) kwote (...) (jeden tysigc osiemset
trzydziesci cztery) zlote tytulem zwrotu kosztow procesu - zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego

IV. zasadza od pozwanego L. S. solidarnie na rzecz powoddéw P. K. i M. K. (1) kwote (...) (jeden tysiac osiemset
trzydzieSci cztery) zlote tytulem zwrotu kosztow procesu - zwrotu kosztow zastepstwa procesowego

V. zasadza od powodow P. K. i M. K. (1) solidarnie na rzecz Z. R. kwote (...) (jeden tysigc osiemset siedemnascie)
zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu

VI. zasadza od Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Sopocie na rzecz adwokata G. B. kwote 6.642 (sze$c¢ tysiecy
szeécset czterdzie$ci dwa) zlote (w tym VAT) tytulem kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi K.
K. (1) z urzedu, przejmujac ten koszt na Skarb Panhstwa

VII. przyznaje J. N. kuratorowi ustanowionemu dla nieznanego z miejsca pobytu L. S. wynagrodzenie w kwocie 1800
(jeden tysiac osiemset) zlotych, tymczasowo od Skarbu Panhstwa - Sadu Rejonowego w Sopocie

VIII. nakazuje $ciagnaé¢ od pozwanego D. J. (1) na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Sopocie kwote 1880
(jeden tysiac osiemset osiemdziesiat) zlotych tytulem nieuiszczonej oplaty od pozwu

IX. nakazuje Sciagnac¢ od pozwanego L. S. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Sopocie kwote (...) (jeden
tysiac osiemset szeéc) zlotych tytulem nieuiszczonej oplaty od pozwu



X. nakazuje $ciagnac od pozwanego L. S. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Sopocie kwote 3600 (trzy
tysiace szeséset) ztotych tytulem wynagrodzenia kuratorow dla nieznanego z miejsca pobytu, uiszczonego tymczasowo
przez Skarb Panstwa

XI. przejmuje na Skarb Panstwa kwote 123,85 zl (sto dwadzieScia trzy zlote osiemdziesiat pie¢ groszy) tytulem
nieuiszczonych kosztoéw sadowych wynagrodzenia tlumacza jezyka hiszpanskiego.

Sygn. akt. I C 558/19

UZASADNIENIE

Pismem procesowym z dnia 31 pazdziernika 2013 r. zlozonym w sprawie o sygn. akt I C 458/10 (postepowanie w
sprawie o uniewaznienie aktu notarialnego) K. K. (1) reprezentowany przez ustanowionego pelnomocnika z urzedu
wskazujac jako pozwanych Z. R., L. W., D. J. (1) i L. S. wnidst o:

- uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreélenie z dziatu IT ksiegi wieczystej
o nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sopocie dla spoéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu nr
(...), bedacego w zasobach (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...) skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki,
przedpokoju, garderoby i korytarza, o powierzchni uzytkowej 68,00 m?, znajdujacego sie na czwartej kondygnacji w
budynku polozonym w S., przy ul. (...), wpisanych jako wlasScicieli D. J. (1) w udziale 51/100 czeéci i L. S. w udziale
49/100 czesci i wpisane w ich miejsce jako wlasciciela K. K. (1), syna Z. i A., posiadajacego nr PESEL (...) a na wypadek
nieuwzglednienia powyzszego zadania o:

- uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreSlenie z dziatu IT ksiegi wieczystej
o nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Sopocie dla spoéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu nr
(...), bedacego w zasobach (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...), skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, lazienki,

przedpokoju, garderoby i korytarza o powierzchni uzytkowej 68,00 m® znajdujacego sie na czwartej kondygnacji w
budynku polozonym w S., przy ul. (...), wpisanych jako wlascicieli D. J. (1) w udziale 51/100 czeSci i wpisanie w jego
miejsce jako wlasciciela K. K. (1), syna Z. i A., posiadajacego numer PESEL (...).

W uzasadnieniu wskazano, ze pozwany Z. R. nabyl od powoda przedmiotowe spoéldzielcze wlasnoéciowe prawo do
lokalu w wyniku przestepstwa co stwierdzit Sad Okregowy w Gdansku prawomocnym wyrokiem z dnia 31 sierpnia
2012 r. wydanym w sprawie XIV K 150/11, natomiast Sad w niniejszym postepowaniu zwiazany jest ustaleniami
wydanego w postepowaniu karnym wyroku a zasadzie art. 11 k.p.c. Nastepnie Z. R. nabyte w wyniku przestepstwa
wyzej opisane spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokalu, przeniost na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej
przed notariuszem L. R.. A (...), na D. J. (1), ktéry nabywajac przedmiotowe prawo dzialal w zlej wierze, bowiem mial
on §wiadomo$¢ zaré6wno stanu psychicznego powoda, jak i faktu, iz zawierana umowa jest dla niego w stopniu razacym
niekorzystna. Nadto obaj mezczyzni znali sie wczeéniej i razem dokonywali juz transakcji zwiazanych z obrotem
nieruchomo$ciami. Odnoszac sie do umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego przed notariuszem L.
S. a D. J. (1) wskaza¢ nalezy, ze i w tym przypadku strony pod pozorem umowy sprzedazy dokonaly darowizny,
bo za taka niewatpliwie czynno$¢ nalezy uznaé¢ sprzedaz udzialu w przedmiotowym prawie w wysoko$ci 49/100
czeSci za cene 75.000,00 zl podezas gdy biegly wycenit to prawo na kwote 596.000,00 zl. Samo za$ kupowanie
udzialu w wysokosci 49/100 czeSci, w spoldzielczym prawie wlasnoSciowym jest natomiast czym$ niespotykanym
i wigze sie z problemami dotyczacymi chociazby okreSlenia sposobu korzystania z lokalu, jego wspolposiadania,
wzajemnych rozliczen pomiedzy wspdtwlascicielami, ewentualnego zniesienia wspotwlasnosci. Dalej pelnomocnik
powoda wskazal, ze w jego ocenie powyzsze okolicznoSci pozwalaja sadzi¢, ze L. S. dzialal w porozumieniu z D. J. (1) w
celu utrudnienia dochodzenia roszczen przystugujacych powodowi. W zwigzku z tym, nalezy uznaé, ze znane mu byly
okoliczno$ci, w jakich D. J. (1) nabyt przedmiotowe prawo, a z cala pewnoscia, z fatwoscia mogt sie o tym dowiedzie¢

Pelnomocnik powoda dodal takze, iz w chwili zawierania uméw wyzbywajacych sie przedmiotowego prawa stan
psychofizyczny powoda w $wietle opinii wydanych w postepowaniu karnym oraz $wiadkdéw uniemozliwial mu



prawidlowe funkcjonowanie w aspekcie spolecznym, wymagal on wsparcia osoéb drugich do prowadzenia swoich
spraw a jego funkcje intelektualne zostaly wtornie ostabione. Zatem w ocenie powoda niniejszy pozew jest konieczny
i uzasadniony. (pismo pelnomocnika powoda k. 4-15)

Przed nadaniem powyzszego pisma postanowieniem z dnia 18 lipca 2011 r. dla K. K. (1) zostal ustanowiony
pelnomocnik z urzedu, natomiast postanowieniem z dnia 24 pazdziernika 2011 r. K. K. (1) zostal zwolniony od kosztow
sadowych w calosci. (postanowienie z dnia 18 lipca 2011r. - k. 40, postanowienie z dnia 24 pazdziernika 2011 r. - k. 42)

Postanowieniem z dnia 28 listopada 2013 r. do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych wezwano D. J. (1) i L.
S.. (postanowienie - k. 77)

W odpowiedzi na pismo z dnia 31 pazdziernika 2013 r., pelnomocnik pozwanej L. W. w pi§mie z dnia 09 grudnia
2013 r. wnio6st o oddalenie powddztwa w stosunku do w/w pozwanej wskazujac na brak legitymacji procesowej biernej
pozwane;j.

W uzasadnieniu pelnomocnik pozwanej wyjasnil, iz o legitymacji procesowej stron w postepowaniu o usuniecie
niezgodnoSci pomiedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym,

przesadza treéé art. 10 ust. 1 wk.w.h. i art. 626> § 5 k.p.c. Natomiast pozwana L. W. nigdy nie byla wpisana w
ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej dla spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nr (...) przy ul. (...) w S.,
pozostajacego w zasobach (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...), o czym Swiadczy tre$¢ odpisu zupelego tej ksiegi
wieczystej, zalaczonego do pisma procesowego powoda z dnia 31 pazdziernika 2013 r. Co wiecej pozwana nie nalezy
takze do os6b uprawnionych do ztozenia wniosku o wpis do tej ksiegi wieczystej, w zwigzku z czym po stronie pozwanej
L. D. wystepuje calkowity brak biernej legitymacji procesowej do bycia strona w niniejszym procesie, opartym na
przepisie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. (pismo procesowe pozwanej - k. 83-87)

Postanowieniem z dnia 18 grudnia 2013 r. Sad Rejonowy w Sopocie w sprawie I C 458/10 udzielil zabezpieczenia
powddztwa K. K. (1) przeciwko Z. R., L. W., D. J. (1), L. S. w zakresie roszczenia o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym, poprzez nakazanie wpisania w ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Sopocie dla spdldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nr (...) polozonego w S. przy ul. (...)
ostrzezenia o toczacym sie postepowaniu w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym. (postanowienie — k. 96-98)

Zarzadzeniem z dnia 08 wrze$nia 2014 r. wylaczono ze sprawy I C 458,/10 do odrebnego rozpoznania zadanie zawarte
w piS$mie z dnia 31 pazdziernika 2013 r. o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
przeciwko L. S., Z. R., L. W. oraz D. J. (1). Sprawe zarejestrowano pod sygnatura I C 479/14. (zarzadzenie - k. 1-2 akt)

Zarzadzeniem z dnia 21 wrze$nia 2015 r. Sad ustanowit dla pozwanego L. S., ktérego miejsce pobytu nie jest znane
kuratora. ( zarzadzenie z dnia 21 wrzeé$nia 2015 r. - k. 356)

Pismem z dnia 24 sierpnia 2016 r. pelnomocnik pozwanego D. J. (1) wniést o oddalenie powddztwa w caloéci oraz o
zasadzenie od powoda K. K. (1) na rzecz pozwanego D. J. (1) kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwany potwierdzil, ze nabyl prawo do przedmiotowego lokalu w dniu 27 pazdziernika 2010 r. na
mocy umowy sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego, jednakze wbrew twierdzeniu powoda nabywajac
przedmiotowe prawo dzialal w dobrej wierze. Wedlug pozwanego niczym nieuzasadnione jest stanowisko powoda,
zgodnie z ktéorym znal on stan powoda wskazujacy na niezdolno$¢ do nalezytego pojmowania przedsiebranego
dzialania w czasie gdy prowadzil rozmowy zmierzajace do nabycia przez niego prawa do lokalu przy ul. (...). W ocenie
pozwanego natomiast powod byl wtedy w pelni wladz umyslowych i zadne z jego zachowan nie dalo pozwanemu
podstaw do przypuszczen, ze jest osoba niezdolng do samodzielnego dzialania. Niczym nieuzasadnione sa réwniez
twierdzenia, jakoby strony w/w umowy sprzedazy dokonaly w rzeczywisto$ci umowy darowizny. Powyzsze rozwazania



stanowig jedynie domysly powoda, ktére nie znajduja odzwierciedlenia w okoliczno$ciach sprawy, a nadto pozostajg
nieudowodnione. (pismo pelnomocnika pozwanego D. J. (1) z dnia 24 sierpnia 2016 r. - k. 406-407)

Postanowieniem z dnia 14 pazdziernika 2016 r. Sad zawiesil postepowanie w sprawie z dniem 07 kwietnia 2016 r. na
podstawie art. 174 § 1 k.p.c. z uwagi na $mieré pozwanej L. W.. (postanowienie z dnia 14 pazdziernika 2016 r. - k. 419)

Postanowieniem z dnia 02 marca 2017 r. w zwigzku z cofnieciem pozwu przez powoda w stosunku do pozwanej L. W.,
Sad podjal postepowanie w sprawie, umarzajac je w stosunku do pozwanej L. W.. ( postanowienie z dnia 02 marca
2017 . - k. 431)

Postanowieniem z dnia 27 sierpnia 2019 r. Sad zawiesil postepowanie w sprawie z dniem 11 maja 2019 r. z uwagi na
$mier¢ powoda K. K. (1) (postanowienie z dnia 27 sierpnia 2019 r. - k. 943)

Postanowieniem z dnia 15 pazdziernika 2019 r. Sad podjal postepowanie w sprawie i wezwal do udziatu spadkobiercow
K. K. (1): P. K.i M. K. (1). (postanowienie z dnia 15 pazdziernika 2019 r. - k. 957)

W piémie procesowym z dnia 22 listopada 2019 r. P. K. i M. K. (1) podtrzymali w caloSci wszystkie dotychczasowe
twierdzenia i dotychczasowe wnioski oraz zadania powoda K. K. (1). Jednoczeénie z uwagi na $mieré K. K. (1)
zmodyfikowali zadanie wynikajace z pozwu w ten sposob, ze wniesli o wpisanie jako wlaSciciela w dziele II Ksiegi
Wieczystej nastepcow prawnych K. P. K. (syna K.) pesel (...) oraz M. K. (1), syna K. i K. z domu S.; wniesli takze o
zwrot kosztow oraz zasadzenie kosztow zastepstwa adwokackiego wedtug norm przepisanych. (pismo powodéw z dnia
22.11.2019 T. - k. 989-991)

Postanowieniem z dnia 30 grudnia 2019 r. Sagd Rejonowy w Sopocie udzielil zabezpieczenia powodztwa o uzgodnienie
tredci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym powodom P. K., M. K. (1) wobec pozwanych Z. R., D. J. (1),
L. S. poprzez ustanowienie zakazu zbywania i obcigzania nieruchomosci — lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w S.
przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Sopocie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
(...). (postanowienie — k. 957)

S ad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Powod K. K. (1) przez wiele lat zamieszkiwal Francji. Do Polski wrécil w 2004 r.

Decyzja Sadu francuskiego w dniu 03 wrzeénia 1999 r. ustanowiono dla K. K. (1) kuratele, ktéra w dniu 09 pazdziernika
2000 r. zostala zamieniona na kuratele wzmozona. Kuratela zostala ustanowiona na wniosek lekarza psychiatry. W
ramach kurateli pomagano powodowi m.in. w czynnoS$ciach urzedowych, poniewaz stwierdzono ze sam tych czynno$ci
nie moze robié.

Kuratela wzmoZzona zostala uchylona w dniu 8 lipca 2011 r. w nastepstwie stwierdzenia, ze K. K. (1) od lat zamieszkuje
w Polsce a nie we Francji i dlatego Rzeczpospolita Polska jest panstwem wlasciwym dla zapewnienia ochrony K. K. (1).

Zgodnie z prawem francuskim w przypadku kurateli zaostrzonej wszystkie czynno$ci zwigzane z otrzymywaniem
i wydatkowaniem pieniedzy musza by¢ dokonane przez ustanowionego kuratora. W przypadku kurateli zwyklej
jak i zaostrzonej na sprzedaz nieruchomos$ci wymagana jest zgoda kuratora, czynno$ci dokonane bez udzialu
ustanowionego kuratora moga stanowié¢ podstawe wniosku o uniewaznienie danej czynnoéci.

(dowdd: kopia orzeczenia Trybunalu Sadowego w R. - k. 26, k. 43-52, 56-69, informacja o prawie obcym,
postanowienie o uchyleniu kurateli k. 70-71, opinia sgdowo-psychiatryczna k. 667)

K. K. (1) w Polsce posiadal wlasnoSciowe spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ul.
(...) o powierzchni 68 m2 w (...) Spbldzielni Mieszkaniowej (...) w S.. Mieszkanie to skladalo sie z trzech pokoi, kuchni,
lazienki, przedpokoju, garderoby i korytarza.



(okoliczno $¢ bezsporna, ponadto dowdd: zeznania powoda K. K. (1) - k. 491-493, czeSciowo zeznania §wiadka L. S. - k.
212-214, 1141-1143, czeSciowo zeznania $wiadka P. J. - k. 997, k. 1042-1046 plyta CD - k. 1047 k. 82v-86v k. 580-581,
599-603 akt XIV K 150/11, protokét obejmujacy zeznania §wiadka Anny Kowalskiej — k. 106-107,315-319, 397-398
akt XIV K 150/11, protokél obejmujacy zeznania $§wiadka B. W. - k. 343-348 akt sprawy XIV K 150/11, k. 683 akt
sprawy, protokot obejmujacy zeznania §wiadka K. M. k. 400-401 XIV K 150/11, akt notarialny rep A nr 369071/2010
7 03.09.2010 - k. 31-34, k. 36-37 akt KW nr GD1S/00016471/1)

Po powrocie do Polski u K. K. (1) zaczely pojawiacé sie coraz czestsze zaniki pamieci, z uwagi na to, jak i na wezeéniejsza
kuratele zaczal on leczy¢ siew (...) w S..

Z opinii pisemnej sagdowo — psychiatrycznej sporzadzonej z dnia 17 kwietnia 2003 r. na potrzeby sprawy Sadu
Okregowego w G. I C 825/02 wynika, ze K. K. (1) cierpi od wielu lat a co najmniej od 1999 na zaburzenia
psychiczne ktérych nasilenie stopniowo narasta. Calo§¢ dokumentacji wskazuje na nastepowanie u powoda ciezkiego
zespolu psychoorganicznego z cechami otepiennymi uwarunkowanymi licznymi urazami glowy i naduzywaniem
alkoholu. Czynnikiem wspoletiologicznym moze by¢ tez wiek i miazdzyca. W trakcie badania powoda nie stwierdzono
objawow depresji, cho¢ nie mozna wykluczy¢, ze kiedy$ one byly. Nie ma to zreszta zasadniczego znaczenia. Objawy
zespolu psychoorganicznego istnialy z calg pewnosScia w 2000 roku. Polegaja one gléwnie na bezkrytycyzmie, zaniku
adekwatnych umiejetnosci spolecznych, naiwnos$ci zyciowej i ostabieniu kontroli sfery popedowej. K. K. (1) ma
obnizong inteligencje emocjonalng, umiejetnos$é abstrahowania i wyciggania wnioskow. Cala linia zyciowa K. K. (1)
w ostatnich 10 latach, jego funkcjonowanie spoteczne i rodzinne wskazuja na znaczng bezradnos$é i bezkry#cyzm.
Dodatkowo K. K. (1) naduzywa benzodwuazepin ktére wtornie oslabiaja hamulce intelektualne, prowadza do
biernoéci, zaniku samokontroli i dyscypliny zyciowej. K. K. (1) w roku 2000 przyjmowal duze dawki benzodwuazepin
- lekow uspokajajacych. Biegly sadowy w opinii wskazal takze, ze z powodéw psychopatologicznych K. K. (1) nie
ma mozliwoéci prowadzenia swoich spraw zyciowych w sposob dla wlasciwy i racjonalny. Moze sta¢ sie obiektem
oszustw i naduzy¢ ze strony os6b trzecich. K. K. (1) w roku 2000 prezentowal znacznie nasilone objawy zespolu
psychoorganicznego, ktére uniemozliwialy mu racjonalne i adekwatne prowadzenie swoich spraw zyciowych, w tym
$wiadome podejmowanie decyzji formalno-prawnych zaréwno w postaci dzialania jak i jego zaniechania. Stan zdrowia
psychicznego obecnie pogarsza sie stopniowo ze wzgledu na uplyw czasu, naduzywanie substancji psychoaktywnych
i by¢ moze miazdzyce. W chwili sporzadzania opinii K. K. (1) prezentowal znaczne nasilenie zaburzen psychicznych
a rokowanie na przyszto$c byto niepomyslne.

Decyzja z dnia 25 listopada 2008 r. (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnoéci w G. orzekl, iz K. K. (1) posiada znaczny
stopien niepelnosprawnoéci.

Od 2008 r. K. K. (1) korzystal z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w S. w zwigzku ze znacznymi
problemami w prowadzeniu spraw zwigzanych z codziennym funkcjonowaniem, w tym z urzedowymi procedurami.

Powo6d pomocy w oérodku poszukiwal miedzy innymi w zwigzku z klopotami finansowymi. K. K. (1) czesto zawieral
niekorzystne umowy z bankami czy pozyczkodawcami. Mial takze zaleglosci w Spdldzielni Mieszkaniowej. K. K. (1)
podczas spotkan w o$rodku czesto nie pamietal i nie rozumial tresci zawieranych umoéw, byt zdziwiony gdy odbieral
urzedowa korespondencje, w tym wezwania do zaplaty. W ocenie pracownikéw os$rodka udzielajacych porad nie byt
on w stanie w racjonalny sposob oceni¢ podejmowanych przez siebie dziatan.

dow 6d: protokot obejmujgcy zeznania Swiadka Anny Kowalskiej — k. 106-107,315-319, 397-398 w sprawie XIV
K 150/11, protokol obejmujacy zeznania $§wiadka B. W. w sprawie k. 343-348, XIV K 150/11 protokét obejmujacy
zeznania Swiadka K. M. k. 400-401 XIV K 150/11, opinia sgdowo — psychiatryczna z dnia 17 kwietnia 2003 r, k. 91-98
akt XIV K 150/11, 667-674 akt sprawy)

K. K. (1) mial zamiar zaloZenia ksiegi wieczystej dla posiadanego wlasnoSciowego spodldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdyz chcial pozyczy¢ pewna kwote pieniedzy, zabezpieczajac umowe na przedmiotowej nieruchomo$ci,
a nadto chcial posiadane przez siebie mieszkanie przepisaé¢ w przyszloéci na syna.



W 2010 r. K. K. (1) zapoznal sie w z ogloszeniem prasowym zamieszczonym przez Z. R. w gazecie (...), z ktorego
wynikalo, iz dzwoniac pod numer (...) otrzyma pomoc w zalozeniu ksiegi wieczystej do posiadanego przez siebie
mieszkania.

K. K. (1) skontaktowal sie telefonicznie ze Z. R. i umo6wil na spotkanie. Nastepnie po spotkaniu i uzyskaniu stosownych
dokumentoéw — w tym zaswiadczenia ze spdldzielni — razem udali sie do kancelarii notarialnej L. W. w G.. K. K. (1) byt
przeswiadczony o tym, iz celem wizyty jest zalozenie ksiegi wieczystej dla jego mieszkania.

(dow 6d: zeznania powoda K. K. (1) - k. 491-493)

W dniu 08 kwietnia 2010 r. K. K. (1) przed notariuszem L. W. zawarl ze Z. R. przedwstepna umowe sprzedazy, w
ktorej K. K. (1) zobowiazal sie sprzedaé Z. R. spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu nr (...) polozonego przy
ulicy (...) wraz z udzialem czlonkowskim i wkladem budowlanym, za cene 73.700,00 zl. Zgodnie z trescia tego aktu
notarialnego stawajacy oSwiadczyli, ze cena odpowiada warto$ci rynkowej, cala cena sprzedazy zostala juz zaplacona
a umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie 24 miesiecy od dnia zawarcia umowy przedwstepnej. Wydanie
lokalu nastapi po podpisaniu umowy przyrzeczonej. W akcie notarialnym wskazano, ze lokal jest zadluzony kwota
49.647,54 zt wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S..

Jednocze$nie K. K. (1) aktem notarialnym Rep A 2199/2010 zawartym przed notariuszem L. W. udzielit Z. R.
pelnomocnictwa do sprzedazy w/w nieruchomosci.

(dowdod: akt notarialny rep A nr 2195/2010 z dnia 08.04.2010 1. - k. 27-30, k. 2-3 akt GD1S/00016471/1)

K. K. (1) podpisal przedmiotowy akt notarialny bez zapoznawania sie z jego trescig, co uczynil dopiero po powrocie
do domu, wtedy to powzial watpliwosci co do jego brzmienia. Z uwagi na powyzsze udal sie do poradni Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej w S., z ktorego pomocy korzystal. Pracownicy osrodka wyjasnili wowcezas K. K. (1), iz
przedmiotowym aktem notarialnym zobowigzal on sie do sprzedazy mieszkania. Nastepnie pracownicy podjeli probe
kontaktu ze Z. R., ktéry jednak odmoéwil telefonicznej rozmowy.

(dowdd: zeznania powoda K. K. (1) - k. 491-493 protoko6l obejmujacy zeznania Swiadka B. W. w sprawie - k. 343-348,
XIV K 150/11)

Z. R. od dtuzszego czasu znat sie z D. J. (1), gdyz w W. prowadzili obok siebie dzialalno$¢ gospodarcza. Nastepnie
kilkakrotnie wspolpracowali przy obrocie nieruchomos$ciami. Z. R. byt po$rednikiem w kupnie badz sprzedazy okolo
dziesieciu transakcji z udzialem D. J. (1). Byly to mieszkania i dzialki znajdujgce sie na terenie T. m.in. mieszkanie w G.

przy ul. (...), mieszkanie w G. przy ul. (...) o powierzchni ok. 60 m?, jak rébwniez dom w W., dziatki w R. i gospodarstwo
rolne. W czeSci transakcji uczestniczyl takze ich znajomy L. S..

L. S. m.in. figurowatl w operacie ewidencji gruntéow i budynkoéow jako wlasciciel nieruchomosci lokalowej dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...) od dnia 08.03.2011r. gdzie wpis do ewidencji gruntéw i budynkéw zostal
dokonany na podstawie umowy sprzedazy rep. (...) z dnia 09.08.2010 r. zawartej przed notariuszem L. S. do dnia
31.03.2011T.

Od dnia 17.02.2015 r. wlaScicielem tej nieruchomodci jest D. J. (1).

W zwiazku nabyciem przez D. J. (1) od Z. R. na podstawie umowy sprzedazy mieszkania przy ul. (...) w G., toczy sie
postepowanie karne.

W dniu 27 lipca 2010 r. w Kancelarii Notarialnej w W. przed notariuszem L. S., Z. R. w imieniu Rozkwity M. K. (2)
dokonal sprzedazy na swoja rzecz lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...) o pow. 26,76 m2 za cene 32.400 zl.



W dniu 08 sierpnia 2010 r. w Kancelarii Notarialnej w W. przed notariuszem L. S., Z. R. dokonal sprzedazy na rzecz
L. S. lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...) za cene 32.400 zl.

W dniu 14 pazdziernika 2010 r. w Kancelarii Notarialnej w G. przed notariuszem L. W., L. S. dokonal sprzedazy na
rzecz L. Z. lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...) za cene 111.000,00 z}.

W dniu 14 stycznia 2013 r. w Kancelarii Notarialnej w G. przed notariuszem A. T., L. Z. dokonatl sprzedazy na rzecz
U. K. lokalu mieszkalnego potozonego w G. przy ul. (...) za cene 117.000 zk.

(dow 6d: informacja z Urzedu Miejskiego w G. - k. 526,528, wydruk z Kw nr (...) - k. 1276-1281, cz eSciowo zeznania
swiadka L. S. - k. 212-214, 1141-1143, czeSciowo zeznania Swiadka P. J. - k. 997, k. 1042-1046 plyta CD k. 1047, k.
82v-86v, k. 580-581, 599-603 akt XIV K 150/11,informacja z Urzedu Miasta G. - k. 522, wydruk z KW nr (...) — k.
1262-1275, akt notarialny z dnia 27.07.2010 r. Rep A 303249/2010, - k. 1294-1295v, akt notarialny z dnia 08.08.2010
r. Rep A 324700/2010 — k. 1296-1297, akt notarialny z dnia 14.10.2010 r. Rep A nr 5906/2010 — k. 1298-1299, akt
notarialny z dnia 14.01.2013 r. Rep A nr 209/2013 — k.1300-1302)

W dniu 15 lipca 2010 r. w G. Z. R. zawart z D. J. (1) w formie pisemnej przedwstepna umowe sprzedazy lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) o powierzchni 68 m2, w ktérej strony o$wiadczyly, Ze umowa przyrzeczona
zostanie zawarta w terminie do dnia 31 pazdziernika 2010 r. za cene 75.700 zl i uiscit tytulem zadatku kwote 30.000
zt. W umowie D. J. (1) o$wiadczyl, iz zgadza sie na wpis stuzebnos$ci dozywotniej dla K. K. (1), ktéry zamieszkuje
przedmiotowy lokal.

(dow 6d: umowa przedwstepna sprzedazy lokalu mieszkalnego - k. 117-121 akt XIV K 150/11, k. 662-663, zeznania
K. K. (1) k. 491-493)

W dniu 03 wrzesnia 2010 r. Z. R. przed notariuszem L. S., dzialajac w imieniu wlasnym i K. K. (1), na podstawie
pelnomocnictwa z dnia 08 kwietnia 2010 r rep A 2199/2010 L. W. notariusza w G., dzialajac w imieniu K. K.
(1) sprzedal spoéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu nr (...) przy ul. (...) w S. wraz z wkladem budowlanym i
roszczeniem o zwrot udzialu czlonkowskiego za cene 73.700 zl na swoja rzecz. Z. R. o$wiadczyl, Ze cena zostala
zaplacona przy akcie notarialnym rep A nr 2195/2010, stawajacy wyjasnil przy tym, ze jest juz w wylgcznym posiadaniu
nabytego lokalu.

W akcie notarialnym znalazlo sie réwniez oS§wiadczenie zlozone przez Z. R. w imieniu K. K. (1), iz spo6ldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu wolne jest od wszelkich obcigzen finansowych i praw 0s6b trzecich oraz nie ma zadnych
ograniczen w jego rozporzadzaniu, za$ K. K. (1) jest dtuznikiem osobistym (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowej (...) w S..

(dowod akt notarialny rep A nr 369071/2010 z 03.09.2010 - k. 31-34, k. 36-37 akt Kw nr GD1S/00016471/1)

W dniu 27 pazdziernika 2010 r. przed notariuszem L. S. Z. R. oraz D. J. (1) zawarli umowe sprzedazy spoéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu nr (...) przy ul. (...) w S., zgodnie z kt6éra D. J. (1) kupit w/w prawo wraz z wktadem
budowlanym za cene 75.700 zl. Zgodnie z treécig aktu notarialnego Z. R. pokwitowal odbiér od D. J. (1) calej kwoty,
stawajacy o$wiadczyli natomiast, ze wydanie lokalu kupujacemu juz nastapilo.

W akcie notarialnym wskazano takze, ze spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu wolne jest od wszelkich obciazen
finansowych i praw oséb trzecich oraz nie ma zadnych ograniczen w jego rozporzadzaniu.

(dowdd akt notarialny rep A nr 440822/2010 z 27.10.2010 r. - k. 35-37, k. 50-51 akt GD1S/00016471/1, zeznania
swiadka L. S. - k. 212-214, 1141-1143, czeSciowo zeznania $wiadka P. J. - k. 997, k. 1042-1046 plyta CD - k. 1047,
cze$ciowo protokoly z zeznan P. J. - k. 82v-86v k. 580-581, 599-603sygn. akt XIV K 150/11)

W dniu 24 stycznia 2013 roku D. J. (1) zawarl z L. S. — przed notariuszem L. S. - umowe sprzedazy, zgodnie ktéra D. J.
(1) sprzedat udziat wynoszacy 49/100 czesci w spodldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego numer
(...), przy ul. (...) w S., objetym ksiega wieczysta Kw. nr (...) Sadu Rejonowego w Sopocie wraz z odpowiednim udzialem



we wkladzie budowlanym, za cene 75.000,00 zl, L. S., Zgodnie z § 4 aktu notarialnego D. J. (1) pokwitowal odbidr
od L. S. calej ceny, stawajacy o$wiadczyli, ze dopuszczenie L. S. do wspoélposiadania i korzystania z przedmiotowego
lokalu juz nastapilo.

(dow 6d: akt notarialny rep A 493/2013 z 24.01.2013 t - k. 19-22, czeSciowo zeznania §wiadka L. S. - k. 212-214, k.
1141-1143)

Wlaécicielem lokalu mieszkalnego numer (...), przy ul. (...) w S. obecnie sg D. J. (1) i L. S..
(dowdd: ksiega wieczysta (...) - k. 16-18, k. 486-488)

Powyzsze transakcje odbywaly sie bez wiedzy K. K. (1), ktéry pomimo o$wiadczen skladanych w tresci aktow
notarialnych caly czas mieszkal w przedmiotowym lokalu.

D. J. (1) pismem z dnia 27 maja 2011 r. wezwal K. K. (1) do zaplaty kwoty z tytulu odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotowego lokalu w okresie od 27 pazdziernika 2010 r. do dnia 277 maja 2011 r. oraz poniesionych
przez siebie kosztow eksploatacyjnych obciazajacych tenze lokal w wysokoSci 18.917,41 zl. Ponadto wezwal w/w
do zaplaty miesiecznie kwoty 2.000 z} tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu oraz kosztow
eksploatacyjnych wedlug zuzycia poczawszy od dnia 01 czerwca 2011 r. do dnia wydania lokalu.

(dowdd: czesciowo zeznania Swiadka D. J. (1) - k. 1155-1162, wezwanie do zaplaty - k. 387, 701)

W opinii sagdowo — psychologicznej sporzadzonej w dniu 23 listopada 2010 r. na potrzeby postepowania karnego
wskazano, ze u K. K. (1) zdiagnozowano zespél neurastyczny na podlozu organicznym. Na dzien 23 listopada 2011
r. wydaje sie , ze K. K. (1) nie powinien samodzielnie wystepowaé toku postepowania karnego jako strona. Wedlug
bieglej analiza wypowiedzi K. K. (1) oraz danych zawartych w aktach sprawy pozwala stwierdzié, ze K. K. (1) nie jest
w stanie, szczeg6lnie w aspekcie zycia spolecznego, funkcjonowa¢ samodzielnie. Wymaga pomocy (wsparcia) oséb
drugich do prowadzenia swoich spraw. pozwoliloby to uniknaé¢ ewentualnych innych, dalszych niekorzystnych decyzji
finansowych, spolecznych i urzedowych.

(dow 6d: opinia sadowo — psychologiczna A. W. z dnia 23 listopada 2010 r. - k. 56-58, k. 348-349 akt XIV K 150/11,
675-677 akt sprawy)

Wedlug opinii sagdowo psychiatrycznej z dnia 11 czerwca 2011 r. K. K. (1) nie byl w momencie jej sporzadzania
chory psychicznie w rozumieniu psychozy, w przeszloSci opisywano u niego objawy psychozy maniakalno-depresyjne;j.
Wyjéciowo funkcje intelektualne opiniowanego mieScily sie orientacyjnie w granicach wysokiej normy, ulegly
wtornemu ostabieniu. U K. K. (1) stwierdzono objawy zespolu psychoorganicznego w postaci organicznych zaburzen
osobowoéci i funkeji poznawczych o zlozonej etiologii (przebyte prawdopodobnie naduzywanie alkoholu i lekow
nasennych, naturalne procesy zwigzane z wiekiem badanego).

Objawy nasilonych zaburzen o tym obrazie opisywano réwniez w opinii z 2003 r. w latach poprzednich poziom
zaburzen prezentowanych przez opiniowanego byl na tyle wysoki, ze Sady we Francji podjely decyzje o zastosowaniu
kurateli. ( w odréznieniu od Polski — we Francji jest 3 — stopniowy system ochrony oséb nieporadnych prawnie,
kuratela zwykla i wzmozona odpowiada wg informacji uzyskanych w Ambasadzie w W. ubezwlasnowolnieniu
czeSciowemu). Stopien kurateli podniesiono mimo stosowanego leczenia, §wiadczy to posrednio o miernych efektach
leczenia i postepujacej niezdarno$ci opiniowanego.

W opinii wskazano, ze zaburzenia te maja charakter przewlekly, postepujacy w sposoéb wyrazny wplywajac na
funkcjonowanie opiniowanego, sprowadzajac wyrazne ograniczenia w funkcjonowaniu a w szczegblnoSci wyraznie
obnizony krytycyzm — opiniowany mimo wyj$ciowo niewatpliwie wysokiego intelektu nie potrafi wlaSciwie odnies¢ sie
do swojej sytuacji prawnej, skonfrontowaé sie z rzeczywisto$cia prawng, nie jest zainteresowany waznymi aspektami
prawnymi swego zycia, snuje malo realne plany na przyszlo§é. W zakresie aspektu prawnego swej sytuacji zyciowej



oraz samej sprawy objetej aktualnym dochodzeniem opiniowany jest w stanie podaé¢ oderwane szczegdly, nie udaje
sie osiggna¢ syntezy ani glebszej refleksji nad faktami z przesztosci.

Zdolno$¢ pokierowania swym postepowaniem w rozumieniu racjonalnego i adekwatnego prowadzenia swoich spraw
zyciowych, §wiadomego podejmowania decyzji formalno-prawnych oraz zdolnoSci do szczegélowej analizy faktow
prawnych z przewidywaniem ich dalekosieznych skutkéw byla u powoda zniesiona.

Biegly wyjasnil, iz powod jest zdolny do samoobstugi, pomoc 0s6b drugich dotyczyé powinna gléwnie aspektow
prawnych i finansowych oraz dzialan dlugookresowych wymagajacych planowania i analizy ztozonych sytuacji.

(dow 6d: opinia sgdowo — psychiatryczna bieglego K. K. (5) z dnia 11 czerwca 2011 r. - k. 185-187 akt XIV K 150/11,
k. 678-680 akt sprawy)

Wedlug opinii sagdowo — psychiatrycznej z dnia 02 stycznia 2014 r. sporzadzonej na podstawie badania z 12 grudnia
2013 r. K. K. (1) nie byl chory psychicznie w rozumieniu psychozy jednak w przeszloéci opisywano u niego objawy
psychozy maniakalno — depresyjnej. Prawdopodobnie jego funkcje intelektualne miescily sie w granicach wysokiej
normy, obecnie ulegly wtornemu oslabieniu. Stwierdzono u K. K. (1) takze objawy zespolu psychoorganicznego
w postaci organicznych zaburzen osobowosci i funkcji poznawczych o zlozonej etiologii, wskazano przy tym, iz
zaburzenia te ,maja charakter przewlekly, postepujacy, w spos6b wyrazny wplywajac na funkcjonowanie badanego,
sprowadzajac wyrazne ograniczenia w funkcjonowaniu, w szczeg6lnoéci znacznie obnizony krytycyzm - mimo
wyjSciowo wysokiego intelektu. K. K. (1) nie jest w stanie wlaSciwie odnie$¢ sie do swojej sytuacji prawnej, nie
jest zainteresowany waznymi aspektami prawnymi swego zycia (ubezwlasnowolnienie). W zakresie samej sprawy
— przedtem karnej, obecnie cywilnej - jest w stanie poda¢ oderwane szczegoly, bez osiggniecia syntezy ani glebszej
refleksji nad faktami z przesztoéci. Stan zdrowia psychicznego K. K. (1) umozliwia mu zlozenie zeznan przed sadem
dotyczacych okolicznosci sporzadzenia aktu notarialnego- w sensie uzyskania od niego relacji powtoérzenia sytuacji
zaistnialej w przeszlo$ci, natomiast nie jest mozliwe aktywne uczestniczenie opiniowanego w postepowaniu, zwlaszcza
na rozprawie, w czasie ktorej wystepuje konieczno$¢ podejmowania decyzji w zalezno$ci, od zmieniajgcych sie
czynnikéw, faktéw podawanych przez strony lub sad. K. K. (1) nie jest w stanie racjonalnie oceni¢ rzeczywistoSci,
wyciagna¢ prawidlowych wnioskow i przewidywaé konsekwencji zdarzen, nie jest w stanie analizowa¢ fakty prawne
z przewidywaniem ich skutkow.

(dowod: opinia biegtego sadowego psychiatry z dnia 02.01.2014 r. - k. 111-119)

Wyrokiem z dnia 31 sierpnia 2012 r. wydanym przez Sad Okregowy w Gdansku Wydzial XIV Karny, Z. R. zostal uznany
za winnego tego, ze dzialajac z gbry powzietym zamiarem, w celu uzyskania korzysci majatkowej doprowadzit K. K. (1)
do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem znacznej warto$ci w postaci mieszkania o powierzchni 68 m* polozonego
w S. przy ul. (...) o wartosci nie mniejszej niz 440.811,00 zt w ten sposob, ze wyzyskujac niezdolnosé do nalezytego
pojmowania przedsiebranego dzialania zawarl w dniu 08 kwietnia 2010 r. w G. umowe przedwstepna sprzedazy w/
w mieszkania i udzielil pelnomocnictwa dla Z. R. do zawarcia umowy sprzedazy na rzecz samego siebie, badz innych
0s6b przez niego wskazanych po czym w dniu 03 wrzesnia 2010 r. zawarl umowe z samym sobg na podstawie, ktérej

Z. R. nabyl wlasno$¢ mieszkania o powierzchni 68 m? polozonego w S. przy ul. (...) za kwote 73.700 zl, ktorej to kwoty

nie uiécil i uznal go za winnego wystepku kwalifikowanego z art. 286 § 1 k.k. w zwiazku z art. 204 § 1 k.k. w zw. z art.
12 k.k. skazal go na kare dwdch lat pozbawienia wolno$ci.

Wyrok ten na skutek wniesionej apelacji wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Gdanisku II Wydziat Karny z dnia 05 grudnia
2012 r.,zostal utrzymany w mocy.

(dow 6d: wyrok Sadu Okregowego w Gdansku, Wydzial XIV Karny, sygn. akt XIV K 150/11- k. 601- 648, k. 739-771,
wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku II Wydzial Karny sygn. akt IT Aka 415/12 - k. 833-847)

Biegly - w sprawie Sadu Okregowego w G. XIV K 150/11 - na podstawie ogledzin nieruchomosci, informacji o
dokonanych transakcjach, danych z ksiegi wieczystej, ewidencji gruntéw, danych planistycznych, badan rynku



lokalowego wycenil warto$é przedmiotowego lokalu na kwote 595.000,00 zl. Nadto, biegly w toku postepowania
sadowego dokonal opinii uzupelniajacej, w ktorej oszacowal warto$¢ nieruchomosci z uwzglednieniem stuzebnosci
dla K. K. (1). Biegly stosujac metody poréwnawcze oraz rachunkowe polegajace na oszacowaniu okresu dozywocia
uznal, iz w przedmiotowej sprawie warto§¢ w/w prawa na kwote 155.189,00 zl. Tak wiec biegly wskazal, iz wartoéc

przedmiotowego lokalu polozonego w S. przy ul. (...) o powierzchni 68 m* wynosila 440.811,00 z.

(dowod: opinia bieglego D. T. - k. 141-175 XIV K 150/11, 702- 737, opinia uzupelniajaca biegltego D. T. - k. 398-400
akt XIV K 150/11, k. 699-700 akt sprawy)

K. K. (1) zmarl w dniu 11 maja 2019 .

Postanowieniem z dnia 09 sierpnia 2019 r. Sad Rejonowy w Sopocie w sprawie I Ns 148/19 stwierdzil, ze spadek po
K. K. (1), synu Z. i A., zmarlym dnia 11 maja 2019 r. na podstawie ustawy, z dobrodziejstwem inwentarza nabyli: syn
P. K. w Y2 cze$ci spadku oraz syn M. K. (1) w V2 czesci spadku.

(dow 6d: kserokopia skroconego aktu zgonu — k. 929, postanowienie — k. 959)
S ad zwazyl co nastepuje:

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy, aktach ksiegi
wieczystej o numerze (...), zeznan K. K. (1) i pozwanych sluchanych w charakterze stron.

Sad zaliczyl w poczet materialu dowodowego dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy Sadu Okregowego w Gdansku
XIV K 150/11 w szczegblnoSci w postaci: wyroku Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 31 sierpnia 2012 r. wraz z
uzasadnieniem, wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 05 grudnia 2012 r. na okoliczno$§¢ uznania Z. R. za
winnego doprowadzenia K. K. (1) do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem w postaci mieszkania potozonego w
S. przy ul. (...), protokoléw zeznah $§wiadka D. J. (1) na okoliczno$é¢ twierdzen w nich podniesionych, protokolow
zeznan pracownikow MOPS w S. - Anny Kowalskiej, B. W. oraz K. M. na okoliczno$é¢ udzielanej K. K. (1) pomocy
ze strony oSrodka oraz rozeznania K. K. (1) w podejmowaniu przez niego dzialan w sferze prawno — formalnej, a
takze opinii sadowo — psychologiczno — psychiatrycznych sporzadzanych na potrzeby postepowania XIV K 150/11
oraz opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego D. T.. Na podstawie wskazanych opinii Sad uzyskal wiedze w zakresie
stanu psychicznego K. K. (1) w okresie przed i po dokonaniu sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz Z. R. oraz wartosci
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Sad oddalit wniosek pelnomocnika pozwanego D. J. (1) o dopuszczenie dowodu z akt sprawy Sadu Rejonowego w
Sopocie o sygn. I Nc¢ 430/98, bowiem w ocenie Sadu przeprowadzenie dowodéw z dokumentéw znajdujacych sie w
ww. aktach nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Sad zwazyl, iz sprawa ta toczyla sie od 14.12.1998
r. do 23.09.1999 r. i zakonczyta sie wydaniem prawomocnego nakazu zaplaty.

Sad oddalil wniosek pelnomocnika pozwanego D. J. (1) o przestuchanie §wiadkow: Franza B. oraz M. D. albowiem
przeprowadzenie tych dowoddéw ma na celu wykazanie faktéw nieistotnych dla rozstrzygniecia sprawy, nadto dowody
te byly nieprzydatne do wykazania sprawnosci intelektualnej i stanu zdrowia K. K. (1), mialy na celu wykazanie
faktow nieistotnych z punktu widzenia przeslanek badanych przez Sad w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Poza tym okoliczno$ci, na ktére Swiadkowie mieliby by¢ przestuchiwani,
w ocenie Sadu, zostaly juz dostatecznie wyjasnione. Sad dysponuje licznymi opiniami sadowo — psychologiczno —
psychiatrycznymi opisujacymi stan zdrowia psychicznego K. K. (1) w spornym okresie. Podkresli¢ nalezy, ze ocena
stanu zdrowia psychicznego, sprawno$ci intelektualnej wymagala wiedzy specjalne;.

Sad uznal za wiarygodne zeznania powoda K. K. (1) w zakresie w jakim opisal on okoliczno$ci dotyczace sprzedazy
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Przy ocenie zeznan powoda Sad wzial pod uwage opinie sadowo —
psychiatryczne zgromadzone w sprawie XIV K 150/11, a takze opinie wydana na potrzeby postepowania I C 458/10
(z ktorego niniejsza sprawa zostala wylaczona). Sad dal wiare twierdzeniom K. K. (1), iz nie mial zamiaru sprzedazy



mieszkania, bowiem material dowody zebrany w sprawie wykazal, iz zdolno$¢ pokierowania swym postepowaniem w
rozumieniu racjonalnego i adekwatnego prowadzenia swoich spraw zyciowych, §wiadomego podejmowania decyzji
formalno-prawnych oraz zdolno$ci do szczegdtowej analizy faktéw prawnych z przewidywaniem ich dalekosieznych
skutkow byla u powoda zniesiona. Sad uwzglednil réwniez okolicznoé¢, na ktéra powolywal sie powod, iz pozwany
L. S. nie interesowal sie spornym lokalem. K. K. (1) podczas przyjecia ustnego zawiadomienia o przestepstwie i
przeshuchania w charakterze §wiadka w dniu 03 kwietnia 2015 r., podobnie jak podczas przestuchania w niniejszej
sprawie — wskazal, iz w lokalu mieszka sam. (k.540-541v). W toku calego postepowania K. K. (1) konsekwentnie
wskazywal ,ze nie zna A. S., "nie ma §wiadomosSci spotkania go osobiscie”" (k. 491-492).

Oceniajac zeznania pozwanego L. S. nalezy wskazaé, iz Sad uznal te zeznania w przewazajacym zakresie za
niewiarygodne. Zeznania pozwanego w znacznej czeSci byly sprzeczne z pozostalym zgromadzonym w sprawie
materialem dowodowym. Przede wszystkim Sad nie uwzglednil zeznan pozwanego w zakresie, w jakim wskazal na
fakt wspoblnego zamieszkiwania pozwanego w lokalu mieszkalnym z K. K. (1). Okolicznoéciom tym przecza zeznania
K. K. (1) zlozone na rozprawie w dniu 20 wrzeénia 2017 r., w ktérych K. K. (1) o$wiadczyl, ze sam zamieszkuje lokal
mieszkalny. Dalej, oceniajac wiarygodnoé¢ zeznan pozwanego w tej czeéci Sad mial na wzgledzie, iz w piSmie z dnia 31
pazdziernika 2013 r. stanowigcym pozew w niniejszej sprawie K. K. (1) oznaczyl miejsce zamieszkania L. S. jako: G., ul.
(...). Na rozprawie w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Przewodniczacy poinformowal strony, ze podane w pozwie adresy
zamieszkania pozwanych sa nieaktualne oraz zobowigzal K. K. (1) do wskazania aktualnych adres6w pozwanych. Na
sali rozpraw obecny byl wéwczas K. K. (1), slyszal zatem zobowiazanie Sadu i w zadnym momencie rozprawy nie
wskazal, ze adres zamieszkania L. S. jest mu znany i jest to adres: S., ul. (...). Podkresli¢ nalezy, ze majac na uwadze
zasady logicznego rozumowania i do§wiadczenia zyciowego, gdyby K. K. (1) znal adres zamieszkania pozwanego L. S.
i bylby to faktycznie adres, pod ktérym sam zamieszkuje to z cala pewnoScia podaltby go Sadowi majac na wzgledzie
ze wplynelo by to na przyspieszenie zakonczenia postepowania sadowego. Podkresli¢ nalezy, ze K. K. (1) wielokrotnie
prosit o przy$pieszenie rozpoznania sprawy. Pelnomocnik powoda w toku postepowania zwroécil sie do Centrum
Personalizacji Dokumentéw MSW, gdzie uzyskat informacje, ze L. S. zamieszkuje pod adresem S., ul. (...), jednakze
okoliczno$ciom tym stanowczo zaprzeczyt K. K. (1) wskazujac, ze nie jest mu znany adres zamieszkania L. S.. Wyzej
wymienione okolicznosci skutkowaly ustanowieniem dla pozwanego L. S. kuratora procesowego (postanowienie — k.
327-328).

Jak juz wskazano powyzej, K. K. (1) podczas skladania ustnego zawiadomienia o popelnieniu przestepstwa w dniu
03 kwietnia 2015 r., podobnie jak podczas przestuchania w niniejszej sprawie — wskazal, iz lokal zamieszkuje sam

(k.540-541v).

Sad nie uwzglednil zeznah pozwanego L. S. rowniez w zakresie w jakim wskazal, ze nigdy nie poznal Z. R., nie zna
takiej osoby. OkolicznoSciom tym przeczy choéby dolaczony do akt sprawy akt notarialny z dnia 09 sierpnia 2010 1.,
na podstawie ktérego Z. R. sprzedal pozwanemu L. S. nieruchomoé¢ lokalowa polozona w G. przy ul. (...). Powyzsze
potwierdza, ze juz w 2010 r., a zatem w tym samym czasie, w ktorym zostata zawarta umowa sprzedazy z K. K. (1),
pozwani znali sie (mieli ze soba kontakt), co wiecej przedmiotowa sprzedaz odbyla sie na zasadach zblizonych jak w
przypadku K. K. (1).

Odnoszac sie do oceny zeznan pozwanego D. J. (1) nalezy wskazac, iz zasady do§wiadczenia zyciowego nie pozwalaja na
uznanie zeznan pozwanego za prawdziwe i wiarygodne. Na taka ocene zeznan pozwanego wskazuje przede wszystkim
zestawienie jego zeznan skladanych w toku postepowania karnego w sprawie XIV K 150/11, w ktérych pozwany nie
orientowatl sie w cenach nieruchomosci, nie potrafil poda¢ wartosci za jakie nabywal i sprzedawatl nieruchomo$ci.
Natomiast w niniejszej sprawie, pozwany D. J. (1) zglosil sie do sprawy i bral w niej czynny udzial dopiero po $mierci
K. K. (1), chot o toczacym sie postepowaniu wiedzial co najmniej w lutym 2015 r., kiedy to do postepowania przystapit
jego pelnomocnik adw. S. S.. Zeznania pozwanego w toku postepowania karnego byly nieprecyzyjne, podczas gdy w
niniejszej sprawie pozwany zlozyt obszerne zeznania, ktorych tre$¢ - jak sam wskazal - bardzo dobrze przemyslal.
Co wiecej pozwany staral sie w sposob logiczny wyja$nié¢ jak zostala skalkulowana cena spornej nieruchomoéci,
przedstawiajac szczegbdlowe wyliczenia i tok rozumowania. Podkresli¢ nalezy stanowczo, Ze te szerokie wyjasnienia
nie koresponduja z zeznaniami zlozonymi w postepowaniu karnym zaréwno przez pozwanego D. J. (1) jak i Z. R.,



ktory w jeszcze inny sposéb wyjasnial jak doszlo do transakeji z K. K. (1). Zaznaczenia wymaga, iz Sad nie dal
wiary zeznaniom pozwanego L. S., na ktére powolywal sie D. J. (1) aby uprawdopodobni¢ swoja wersje zdarzen.
W ocenie Sadu, w mysl zasad logicznego rozumowania, trudno doszukiwac sie przypadku, ze podobng transakcje,
miedzy tymi samymi stronami - co do ktdrej toczy sie postepowanie karne - D. J. (1) zawarl w odniesieniu do
nieruchomoéci polozonej w G. przy ul. (...). Nadto Sad zwazyl, iz zeznania pozwanego pozostaja niekonsekwentne w
stosunku do formutowanych przez niego o§wiadczen zawartych w pismach procesowych skladanych w toku niniejszej
sprawy. W pi$mie procesowym z dnia 24 sierpnia 2016 r. pozwany wskazywal, ze w dniu podpisywania przez niego
umowy sprzedazy spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu potozonego w S., nie miat wiedzy o okoliczno$ciach
zbycia w/w prawa przez K. K. (1) na rzecz Z. R.. Natomiast podczas skladanych w dniu 24 czerwca 2020 r. zeznan
pozwany wskazal, iz podczas przygotowywania dokumentéw do sporzadzenia umowy sprzedazy lokalu tj. w dniu 23
pazdziernika 2010 r. dowiedzial sie, ze wladcicielem lokalu jest nie K. K. (1), a Z. R., co wiecej z zeznan wynika ze
Panowie R. i J. byli ze soba w kontakcie.

Zeznania $wiadka L. S. (notariusza) Sad uznal ze wiarygodne, jednak nie mialy one istotnego znaczenia dla
rozstrzygniecia sprawy - byly ogolnikowe a $wiadek nie pamietal okoliczno$ci sporzadzenia aktow notarialnych, o
ktére byt pytany.

Sad uznal za malo przekonujace zeznania swiadka M. L.. Jak wskazal pelnomocnik pozwanego L. S. mialy one pomédc
w zweryfikowaniu wiarygodno$ci zeznan pozwanego L. S.. Jednak zeznaniom L. S. Sad z znacznej mierze odmoéwil
wiarygodno$ci.

Analogicznie nalezalo oceni¢ zeznania $wiadka K. R.. Co do okoliczno$ci zwigzanych ze stanem psychicznym i
umystowym K. K. (1) nalezy zwrdci¢ uwage, ze wymagaly one wiedzy specjalnej i w tym zakresie brak bylo podstaw
do dokonania oceny na podstawie zeznan w/w $wiadka.

Sad zwazyl, ze wg M. L. i K. R. moglo by¢ tak, ze L. S. mieszkal okolo roku 2013 z K. K. (1). W ocenie Sadu nawet gdyby
tak bylo, okoliczno$¢ ta nie miala istotnego znaczenia dla sprawy w $§wietle przestanek z art 6 i 10 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, skoro miala miejsce juz po dokonaniu sprzedazy udzialow w spéldzielczym
wlasnoSciowym prawie do lokalu na rzecz L. S..

Sad uznal zadanie powodéw za uzasadnione w stosunku do pozwanych D. J. (1) oraz L. S..
W odniesieniu do pozwanego Z. R. powddztwo nalezalo oddalié z uwagi na brak legitymacji procesowej bierne;j.

W niniejszej sprawie powodowie jako nastepcy prawni K. K. (1) domagali sie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreslenie z dzialu II ksiegi wieczystej o nr (...) prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Sopocie dla spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nr (...) polozonego w S. przy ul. (...),
wpisanych jako wlascicieli D. J. (1) w udziale 51/100 cze$cii L. S. w udziale 49/100 czeéci i wpisane w ich miejsce jako
wlascicieli powodow — P. K. oraz M. K. (1), kazdego z nich w udziale 1/2.

Na gruncie przedmiotowej sprawy w pierwszym rzedzie nalezy zwrdci¢ uwage na kwestie legitymacji procesowej w
sprawach o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistych stanem prawnym.

O istnieniu czy tez braku legitymacji procesowej decyduje prawo materialne zwigzane z konkretna sytuacja bedaca
przedmiotem sporu miedzy stronami. Strona ma legitymacje procesowa wowczas, gdy na podstawie przepiséw
prawa materialnego jest uprawniona do wystepowania w okre$lonym procesie cywilnym w charakterze powoda lub
pozwanego, to jest gdy z wigzacego strony procesu stosunku prawnego wynika zaréwno uprawnienie powoda do
zgloszenia konkretnego zadania, jak rowniez obowigzek pozwanego do jego spelnienia. Dlatego tez fakty, z ktorych
wywodzone jest dochodzone roszczenie (tworzace prawo podmiotowe), powinien co do zasady dowie$¢ powdd.



Legitymacja procesowa stanowi przeslanke materialnoprawna, sad dokonuje oceny jej istnienia w chwili orzekania
co do istoty sprawy (wyrokowania), a brak legitymacji procesowej — czynnej badz biernej — prowadzi do oddalenia
powddztwa (por. wyrok Sadu Okregowego w Kielcach z 09.05.2014r. w sprawie II Ca 1255/13).

W rozpoznawanej sprawie powod, a w dalszej kolejnoéci jego nastepcy prawni winni nie tylko wykaza¢ swoje prawo,
ale takze skierowaé pozew przeciwko podmiotowi, ktory - na dzien orzekania - przynajmniej potencjalnie stwarza
zagrozenie dla ich prawnie chronionych intereséw. W procesie o ustalenie nie mozna bowiem pozywaé kogokolwiek,
lecz tylko podmiot, ktéry jest prawnie zainteresowany wynikiem postepowania (zob. wyroki Sadu Najwyzszego: z dnia
18 czerwcea 2009 r., IT CSK 33/09; z dnia 6 grudnia 2013 r., I CSK 146/13).

Sporna nieruchomo$¢ posiada urzadzong ksiege wieczysta, w zwigzku z czym nalezy przyjaé, ze osobami prawnie
zainteresowanymi wynikiem tego postepowania sg osoby ujawnione w niej jako wtasciciele nieruchomosci.

Na dzien orzekania, w ksiedze wieczystej nr (...) dotyczacej lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) jako
wlaéciciele nieruchomosci lokalowej widniejg D. J. (1) oraz L. S.. Pozwany D. J. (1) nabyl przedmiotowa nieruchomo§é
od pozwanego Z. R. na podstawie umowy sprzedazy z dnia 27 pazdziernika 2010 r., po czym na podstawie umowy
sprzedazy z dnia 24 stycznia 2013 r. sprzedal na rzecz L. S. udzial 49/100 w sp6ldzielczym wilasnosciowym prawie
do ww. lokalu mieszkalnego.

Biorac pod uwage powyzsze okoliczno$ci nalezalo przyjaé, ze pozwany Z. R. utracil legitymacje procesowa bierna do
wystepowania w niniejszej sprawie po stronie pozwanej w momencie sprzedazy lokalu mieszkalnego, ktére nastapilo
jeszcze przed zainicjowaniem niniejszego postepowania. Powyzsza okoliczno$é sama z siebie stanowi wystarczajaca
podstawe do oddalenia dochodzonego powddztwa w stosunku do pozwanego Z. R., o czym Sad orzekl w pkt. I wyroku.

W stosunku natomiast do pozostalych pozwanych tj. D. J. (1) oraz L. S. pow6dztwo wytoczone przez powodow opierato
sie na treSci art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.2019.2204, dale;j:
u.k.w.i.h.) zgodnie z ktérym, w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktoérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest
dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zadac¢ usuniecia niezgodnoSci.

W mysél art. 5 uk.w.i.h., w razie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tresé¢ ksiegi rozstrzyga na korzy$é tego, kto przez czynno$é prawna z
osoba uprawniona wedlug tresci ksiegi nabyt wlasno$¢ lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych).

Zdarzaja sie sytuacje, gdy osoba nieuprawniona do rozporzadzania rzecza, ale wpisana do ksiegi wieczystej jako
uprawniona, zbywa te wlasnie rzecz albo dokonuje innego rozporzadzenia rzecza (np. ustanawia na niej ograniczone
prawo rzeczowe). Powstaje w takiej sytuacji pytanie o skutki czynnoéci prawnej rozporzadzajacej dokonanej przez
osobe nieuprawniona do rozporzadzania rzecza, bowiem jedna z podstawowych zasad prawa cywilnego, takze
polskiego, jest uksztaltowana jeszcze w prawie rzymskim zasada, zgodnie z ktéra nikt nie moze przenies$¢ wiecej praw,
niz sam posiada (nemo plus iuris in alium transferre potest, quam ipse habet).

Polski ustawodawca uznal, ze wieksze znaczenie ma ochrona dobrej wiary nabywcy, a tym samym pewnoSci obrotu,
co skutkowalo wprowadzeniem instytucji rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych (art. 5).

Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych jest instytucja prawa cywilnego majgca podstawe w teorii legitymacji
zbywcy, umozliwiajaca nabycie przez osobe w dobrej wierze nieruchomoéci badZ prawa od osoby nielegitymowanej
materialnie do rozporzadzania, lecz legitymowanej formalnie przez jej ujawnienie w ksiedze wieczystej jako
uprawnionej. Dzialanie rekojmi skutkuje tym, Ze mozliwe jest nabycie prawa od podmiotu, ktéremu prawo to nie
przystuguje, z przelamaniem zasady nemo plus iuris.



Rekojmia dziala z mocy prawa, ze wzgledu na domniemanie dobrej wiary oraz rozklad ciezaru dowodu to strona
przeczaca dzialaniu rekojmi musi wykaza¢ zla wiare nabywcy badZ nieodplatno$é rozporzadzenia wylaczajace
dzialanie rekojmi. (por. Pisulifiski Jerzy (red.), Komentarz do ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, [w:] Ustawa
o ksiegach wieczystych i hipotece. Przepisy o postepowaniu wieczystoksiegowym. Komentarz, LexisNexis 2014).

W my$l art. 6 ust. 1 i 2 cytowanej ustawy, rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie chroni rozporzadzen
nieodplatnych albo dokonanych na rzecz nabywcy dzialajacego w zlej wierze. W zlej wierze jest ten, kto wie, ze tre$c
ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, albo ten, kto z latwoScia mog} sie o tym dowiedziec.

Zgodnie z orzecznictwem Sadu Najwyzszego, regulacja zawarta w art. 6 ust. 2 u.k.w.i.h. pozwala przypisa¢ nabywcy
nieruchomoéci zla wiare jedynie w sytuacji, w ktérej mogt on dowiedzieé sie o niezgodnoéci stanu ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym z tatwo$cia, tzn. podejmujac czynno$ci mieszczgce sie w granicach
starannoSci, jakiej kazdy powinien dolozy¢ przy prowadzeniu wlasnych spraw. Dokonujac wykladni sformulowania ,,z
latwoscia mogt sie o tym dowiedzie¢” trzeba mie¢ na wzgledzie, ze rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych stanowi
wyjatek od zasady nemo plus iuris ad alium transferre potest, quam ipse habet, skorzystanie zatem z dobrodziejstwa
rekojmi pociaga za soba utrate prawa przez osobe, ktorej prawo to w rzeczywistoSci przystugiwalo, chociaz nie byla
ona ujawniona w ksiedze. Nie mozna zatem dokonywaé¢ wyktadni prowadzacej do zbyt szerokiego przyjmowania
dobrej wiary po stronie nabywcy. Z drugiej za$ strony, ksiegi wieczyste stanowig urzedowe rejestry nieruchomosci
prowadzone w celu ustalenia ich stanu prawnego, tre$¢ ksiagg jest jawna, a ponadto obowigzuje domniemanie, ze
prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, a prawo wykreslone nie
istnieje (art. 1, art. 2, art. 3 u.k.w.i.h.). Nie mozna wiec przyjmowaé, ze same tylko watpliwosci co do zgodnoéci
stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym uzasadniajg przypisanie nabywcy
zlej wiary. Powstanie podejrzen i watpliwosci co do przyslugiwania zbywcy praw wynikajacych z ksiegi powoduje,
ze nabywca powinien podja¢ czynnoéci zmierzajace do ich wyeliminowania. Nie chodzi tu o czynno$ci wymagajace
szczegblnej starannodci, lecz o czynno$ci mieszczace sie w granicach przecietnej staranno$ci; wyzsza staranno$c
wymagana jest jednak od profesjonalnego nabywcy. (Wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 14 maja 2010
r. IT CSK 66/10, Legalis nr 381534). Przy przenoszeniu wlasno$ci nieruchomosci - ze wzgledu na zasade uczciwego
obrotu i brak konstytutywnego charakteru wpisu - mozna i nalezy wymagac, aby nabywca nieruchomos$ci, zapoznal
sie, chociazby we wlasnym dobrze rozumianym interesie, nie tylko z tre$cia ksiegi wieczystej, ale takze z tym, w czyim
posiadaniu nieruchomo$¢ sie znajduje. Trzeba bowiem mie¢ na uwadze to, Ze nieaktualne wpisy w wielu ksiegach
wieczystych nie s zjawiskiem rzadkim, poniewaz pozaksiegowe zmiany wlasciciela sa rezultatem szeregu zdarzen, a
powszechnos¢ ksiag wieczystych nie istnieje. Dlatego mozna wymagac¢ od nabywcy, ktory chce skorzystac z rekojmi,
aby dochowal nie tylko zwyklej staranno$ci, ale takze, gdy wymagaja tego okolicznosci, zasiegnat informacji np. w
organach administracji rzadowej lub samorzadowej. (wyrok SN z dnia 23 wrzeénia 2004 r., III CK 459/03 Legalis
nr 76042).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpoznawanej sprawy zdaniem Sadu nalezalo przyjaé, ze w sprawie nie
zachodzily przestanki uzasadniajace nabycie przez pozwanych — D. J. (1) i L. S. wlasno$ci nieruchomo$ci w $wietle
przepisow o rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych (art. 5 u.k.w.i.h). Material dowodowy zgromadzony w sprawie
skutecznie obalil domniemanie dobrej wiary ustanowione na rzecz oséb nabywajacych prawo w okolicznoSciach
przewidzianych w art. 5 u.k.w.i.h.

Sad zwazyl, iz ocena poszczegdlnych czynnosci podejmowanych przez pozwanych L. S. i D. J. (1) w zakresie sprzedazy
i kupna spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) daja podstawy do
stwierdzenia, iz obaj pozwani dzialali w zlej wierze.

Sad mial na wzgledzie sekwencje umoéw sprzedazy spornego lokalu mieszkalnego, ktére po kolei byly zawierane i w
konsekwencji ktorych w dziale I KW nr (...) D. J. (1) widnieje jako wlasciciel w udziale 51/100 wlasno$ci, natomiast
L. S. w udziale 49/100. Co do pozwanego Z. R. Sad nie mial watpliwo$ci, iz zawarcie zar6wno umowy przedwstepne;j
sprzedazy z dnia 08 kwietnia 2010 r. sporzadzonej przez notariusz L. W. Rep A 2195/2010 jak rowniez umowy
sprzedazy z dnia 03 wrzeénia 2010 r. sporzadzona przez notariusza L. R.. A (...) stanowily realizacje przez pozwanego



Z. R. przestepstwa okreSlonego w art. 286 § 1 k.k. Powyzsze znalazlo odzwierciedlenie w wyroku Sadu Okregowego w
Gdansku z dnia 31 sierpnia 2012 r. wydanym w sprawie XIV K 150/11, w ktorym Z. R. zostal uznany za winnego tego, ze
dzialajac z gory powzietym zamiarem w celu uzyskania korzysci majatkowej doprowadzit K. K. (1) do niekorzystnego
rozporzadzenia mieniem znacznej warto$ci w postaci mieszkania polozonego w S. przy ul. (...) o warto$ci nie mniejszej
niz 440.811,00 zt w ten sposob, ze wyzyskujac niezdolno$¢ do nalezytego pojmowania przedsiebranego dzialania
zawart w dniu 08.04.2010 r. w G. umowe przedwstepna sprzedazy ww. mieszkania i udzielil pelnomocnictwa dla Z.
R. do zawarcia umowy sprzedazy na rzecz samego siebie badz innych os6b przez niego wskazanych, po czym w dniu
03.09.2010 r. zawarl umowe z samym soba, na podstawie ktorej nabyl wlasno$é mieszkania za kwote 73.700 zl, ktorej
to kwoty nie uiscil.

Oceniajac postepowanie pozwanego D. J. (1) w $wietle tresci art. 6 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece Sad
mial na wzgledzie okoliczno$ci zawarcia umowy przedwstepnej i mozliwo$é¢ oceny stanu psychicznego/zachowania K.
K. (2) nie tylko przez Z. R. ale i przez pozwanego D. J. (1). D. J. (1) w toku postepowania konsekwentnie wskazywal,
ze w jego ocenie K. K. (1) w trakcie podejmowanych czynnoSci byt w pelni wladz umystowych i zadne z jego zachowan
nie dalo pozwanemu podstaw do przypuszczen, ze jest osoba niezdolna do samodzielnego dzialania. Tymczasem
twierdzenia pozwanego D. J. (1) na okoliczno$¢ stanu zdrowia psychicznego K. K. (1) nie koreluja w zadnej mierze z
pozostalymi dowodami zebranymi na potrzeby niniejszego postepowania w postaci zeznan Swiadkéw — pracownikéw
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w S. przestuchanych w sprawie XIV K 150/11 oraz opinii bieglych sadowych
wydanych na potrzeby wskazanego postepowania. Jak wynika z zeznan pracownikéw MOPS w S. (Anna Kowalska,
B. W, K. M.), K. K. (1) od 2008 roku korzystal z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w S. w zwigzku
ze znacznymi problemami w prowadzeniu spraw zwiazanych z codziennym funkcjonowaniem, w tym z urzedowymi
procedurami. K. K. (1) poszukiwal pomocy w o$rodku miedzy innymi w zwigzku z klopotami finansowymi. K.
K. (1) czesto zawieral niekorzystne umowy z bankami czy pozyczkodawcami. Mial takze zalegloSci w Spoéldzielni
Mieszkaniowej. Podczas spotkan w osrodku czesto nie pamietal i nie rozumial tre$ci zawieranych umow, byl zdziwiony
gdy odbieral urzedowa korespondencje, w tym wezwania do zaplaty. W ocenie pracownikéw oérodka udzielajacych
porad nie byl on w stanie w spos6b racjonalny oceni¢ podejmowanych przez siebie dzialan, przede wszystkim w
zakresie formalno — prawnym. Uwage zwracaja takze zeznania Swiadkow — pracownikow MOPS, z ktérych wynika, ze
przy pierwszym kontakcie K. K. (1) wydawal sie osoba ekscentryczna, mozna bylo wyczu¢ ze ,,co$ jest z tym Panem nie
tak”, mimo ze sprawial wrazenie osoby wyksztalconej, elokwentnej jednak nie radzil sobie ze sprawami urzedowymi.
W ocenie Sadu zeznania te oddaja sposob zachowania sie K. K. (1), co Sad stwierdzil z urzedu — prowadzac niniejsza
sprawe a takze inne sprawy przeciwko K. K. (1) zwiazane niekorzystnymi dla niego umowami.

Okoliczno$ci w/w zostaly potwierdzone roéwniez w opiniach sadowo — psychologiczno — psychiatrycznych
sporzadzanych przez bieglych sadowych na potrzeby postepowania karnego XIV K 150/11. Biegla psycholog
stwierdzila, iz z punktu widzenia psychologicznego K. K. (1) nie jest w stanie, szczegélnie w aspekcie zycia spotecznego,
funkcjonowaé samodzielnie. Wymagat on pomocy i wsparcia os6b drugich do prowadzenia swoich spraw, co zapewne
pozwoliloby unikngé podejmowania przez K. K. (1) niekorzystnych dla niego decyzji finansowych. Biegly psychiatra
stwierdzil, ze K. K. (1) w 2000 roku prezentowal znacznie nasilone objawy zespolu psychoorganicznego, ktore
uniemozliwialy mu racjonalne i adekwatne prowadzenie swoich spraw zyciowych, w tym $§wiadome podejmowanie
decyzji formalno — prawnych zaré6wno w postaci dzialania jak i jego zaniechania. Przy czym jego stan zdrowia
psychicznego ulegal dalszemu, stopniowemu pogorszeniu ze wzgledu na uplyw czasu, naduzywanie substancji
psychoaktywnych i by¢ moze miazdzyce. W chwili sporzadzania opinii badany prezentowal znaczne nasilenie zaburzen
psychicznych a rokowanie na przyszlo$c biegly okreslit jako niepomyslne. Wedlug opinii sadowo psychiatrycznej z
dnia 11 czerwca 2011 r. wyjéciowo funkcje intelektualne K. K. (1) mieécily sie orientacyjnie w granicach wysokiej
normy, ulegly jednak wtérnemu oslabieniu. U opiniowanego stwierdzono objawy zespolu psychoorganicznego w
postaci organicznych zaburzen osobowosci i funkcji poznawczych o zlozonej etiologii (przebyte prawdopodobnie
naduzywanie alkoholu i lekéw nasennych, naturalne procesy zwiazane z wiekiem badanego). Objawy nasilonych
zaburzen o tym obrazie opisywano rowniez w opinii z 2003 r. w latach poprzednich poziom zaburzen prezentowanych
przez opiniowanego byl na tyle wysoki, ze Sady we Francji podjely decyzje o zastosowaniu kurateli (kuratela
zwykla i wzmozona odpowiada ubezwlasnowolnieniu cze$ciowemu). Stopien kurateli podniesiono mimo stosowanego



leczenia, $wiadczy to posrednio o miernych efektach leczenia i postepujgcej niezdarnos$ci K. K. (1). W opinii
wskazano, ze zaburzenia te majg charakter przewlekly, postepujacy w spos6b wyrazny wplywajac na funkcjonowanie
opiniowanego, sprowadzajac wyrazne ograniczenia w funkcjonowaniu a w szczego6lnosci wyraznie obnizony krytycyzm
— opiniowany mimo wyj$ciowo niewatpliwie wysokiego intelektu nie potrafi wlasciwie odnieé¢ sie do swojej sytuacji
prawnej, skonfrontowa¢ sie z rzeczywistoScia prawna, nie jest zainteresowany waznymi aspektami prawnymi swego
zycia, snuje mato realne plany na przyszto§¢é. W zakresie aspektu prawnego swej sytuacji zyciowej opiniowany jest w
stanie poda¢ oderwane szczegoély, nie udaje sie osiagnac syntezy ani glebszej refleksji nad faktami z przeszloéci. Biegly
stwierdzil jednoznacznie, iz zdolno$¢ pokierowania swym postepowaniem w rozumieniu racjonalnego i adekwatnego
prowadzenia swoich spraw zyciowych, §wiadomego podejmowania decyzji formalno-prawnych oraz zdolnosSci do
szczegdlowej analizy faktow prawnych z przewidywaniem ich dalekosieznych skutkdow byla u K. K. (1) zniesiona. Biegly
wyjasnil, iz K. K. (1) jest zdolny do samoobstugi, pomoc 0s6b drugich dotyczy¢ powinna gléwnie aspektéw prawnych
i finansowych oraz dzialan dlugookresowych wymagajgcych planowania i analizy zlozonych sytuacji.

Zdaniem Sadu, ocena powyzszych okoliczno$ci winna prowadzié¢ do niebudzacych watpliwo$ci wnioskéw, ze pozwany
D. J. (1) moégt z latwoscia dostrzec, ze K. K. (1) nie jest w stanie racjonalnie prowadzi¢ swoich spraw zyciowych.
Zeznania pozwanego D. J. (2) zakresie odnoszacym sie do sposobu bycia i zachowania sie K. K. (1), jego przebieglosci
w podejmowanych dzialaniach Sad uznal za niewiarygodne.

W dalszej czeSci, oceniajac postawe pozwanych D. J. (1) oraz L. S., Sad mial na wzgledzie, iz na mocy umowy z dnia
27 pazdziernika 2010 r. Z. R. dokonal sprzedazy spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nr (...) przy ul. (...)
w S. na rzecz D. J. (1) wraz z wkladem budowlanym za cene 75.700 zl. Wskazana kwota w razacym stopniu nie
odpowiadata realnej warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nr (...) przy ul. (...) w S.. Potwierdzeniem
powyzszych okoliczno$ci sa rowniez wnioski opinii sporzadzonej przez bieglego sadowego z zakresu szacowania
nieruchomoéci sporzadzonej na potrzeby postepowania XIV K 150/11, w ktorej to opinii biegly na podstawie ogledzin
nieruchomosci wycenil wartoéé lokalu na kwote 596.000,00 zl. i dodatkowo w uzupelniajacej opinii oszacowal
warto$¢ tej nieruchomoéci z uwzglednieniem ewentualnej stuzebno$ci na rzecz K. K. (1) na kwote 440.811,00 zl. Z
samego juz poréwnania kwoty za jaka Z. R. dokonal sprzedazy prawa do lokalu D. J. (1) na mocy umowy z dnia 27
pazdziernika 2010 1. (75.700 z1) a realnej warto$ci lokalu wskazanej przez bieglego (co najmniej 440.811,00 z}) wynika,
iz cena ta daleko odbiegala od realnej wartoéci tego prawa. W ocenie Sadu zaré6wno pozwany Z. R. jak i D. J. (1)
mieli $wiadomo§¢ jaka realnie warto$¢ sprzedawany lokal przedstawia. Z zebranego materialu dowodowego wynika,
odmiennie niz przedstawiali to pozwani, ze Z. R. od dluzszego czasu znat sie z D. J. (1). K. wspolpracowali przy obrocie
nieruchomo$ciami. Z. R. byl posrednikiem w kupnie badz sprzedazy okolo dziesieciu transakeji z udzialem D. J. (1).
Byly to mieszkania i dzialki znajdujace sie na terenie T. m.in. mieszkanie w G. przy ul. (...), mieszkanie w G. przy ul. (...)

o powierzchni ok. 60 m®, jak rowniez dom w W., dzialki w R. i gospodarstwo rolne. W cze$ci transakeji uczestniczyl
takze ich znajomy - pozwany L. S.. Sad nie mial Zadnych watpliwosci, ze zaréwno D. J. (1) jako kupujacy, a Z. R. jako
sprzedajacy byli §wiadomi razaco zanizonej ceny, za jakg dokonuja transakcji i ze wskazana cena nie odpowiada w
zadnej mierze realnej warto$ci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

W ocenie Sadu juz sama sekwencja zawartych umoéw powinna budzi¢ uzasadnione watpliwo$ci pozwanego D. J. (1),
ktory przeciez jak sam wskazywal w swoich zeznaniach, zajmowat sie obrotem nieruchomosciami i posiadal wiedze w
tym zakresie. Nalezy zauwazy¢, iz umowa przedwstepna sprzedazy D. J. (1) lokalu mieszkalnego z dnia 15 lipca 2010
r. zostala zawarta zanim jeszcze Z. R. stal sie wlascicielem tego lokalu. Nie moglo umknaé¢ uwadze Sadu, iz Z. R. i D.
J. (1) brali udziat w innych podobnych transakcjach, ktére budza watpliwoéci i sa w kregu zainteresowania organow
Scigania. W szczeg6lnoéci chodzi tutaj o nieruchomo$¢ polozong w G. przy ul. (...).

Do podobnych wnioskow nalezy doj$¢, gdy przeanalizuje sie tre$¢ umowy sprzedazy zawartej pomiedzy L. S. a
D. J. (1) w dniu 21 kwietnia 2013 r. W tym przypadku, na mocy wskazanej umowy D. J. (2) dokonat sprzedazy
udzialu wynoszacego 49/100 cze$ci w spdldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego numer (...),
przy ul. (...) w S. wraz z odpowiednim udzialem we wkladzie budowlanym za cene 75.000,00 z} na rzecz L. S..
Podobnie jak we wczeéniej omawianej umowie sprzedazy z dnia 27 pazdziernika 2010 r. cena ww. udzialu zostata



okreslona na razaco niskg kwote 75.000,00 zl, podczas gdy warto§¢ nieruchomosci zostala okreSlona na kwote
596.000,00 zt a co najmniej 440.811,00 zt w razie uwzglednienia stuzebnoéci dla K. K. (1). Dodatkowo, juz sama
konstrukcja sprzedazy udzialu 49/100 udzialu budzi uzasadnione watpliwosci Sadu, bowiem niespotykanym jest
nabywanie udzialu mniejszoSciowego w spoéldzielczym wlasnoSciowym prawie do lokalu. W ocenie Sadu za zupelnie
nieprawdopodobne uznaé nalezy wyjasnienia pozwanego co do przyczyn nabycia udzialu 49/100 we wlasno$ci lokalu.
Caloksztalt okoliczno$ci sprawy wskazuje na konieczno$¢ podzielenia stanowiska strony powodowej, ze transakcja
sprzedazy spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w udzialu 49/100 na rzecz pozwanego L. S. miala na celu
utrudnienie dochodzenia roszczen przez powoda, a w dalszej kolejnosci przez jego spadkobiercoéw, zwlaszcza ze
transakcja miedzy pozwanym D. J. (1) a L. S. miala miejsce juz po zainicjowaniu postepowania cywilnego przez K. K. (1)
ibezposrednio po zakonczeniu postepowania karnego, w ktorym zostal skazany Z. R.. Nalezy zwrdcié uwage, iz Sad nie
mial watpliwo$ci, ze zeznania pozwanego L. S. nie byly zgodne z prawda. Sad zwazyl, iz L. S. w tym samym okresie (rok
2010) zawart podobng transakcje wspoélnie ze Z. R. przed tym samym notariuszem, podczas gdy w swoich zeznaniach
pozwany twierdzil ze nigdy nie poznal pozwanego. OkolicznoSciom tym przecza zebrane w sprawie dokumenty. Jak
wynika z nadeslanych do akt sprawy aktéw notarialnych — umoéw sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego w G.
przy ul. (...), w dniu 27 pazdziernika 2010 r. Z. R. w imieniu Rozkwity M. K. (2) dokonal sprzedazy na swoja rzecz
lokalu mieszkalnego za cene 32,400 zl, w dniu 08 sierpnia 2010 r. sprzedal ww. nieruchomo$¢ na rzecz pozwanego L.
S. za cene 32.400 zl, po czym pozwany dokonat sprzedazy ww. lokalu na rzecz osoby trzeciej. Transakcja ta rowniez
byla ponizej warto$ci rynkowej tej nieruchomos$ci. W ocenie Sadu wystepowal tutaj podobny mechanizm sprzedazy
lokalu mieszkalnego jak w przypadku K. K. (1). Sad nie mial watpliwoéci, ze pozwani wszyscy sie znali i dzialali w
porozumieniu, wykorzystujac polozenie K. K. (1).

Jeszcze raz nalezy podkreslié, ze z licznych opinii psychiatrycznych wynika, ze K. K. (1) od lat leczyt sie psychicznie,
u K. K. (1) zniesiona byla zdolno$¢ pokierowania swoim postepowaniem w rozumieniu racjonalnego i adekwatnego
prowadzenia swoich spraw zyciowych, §wiadomego podejmowania decyzji formalno-prawnych oraz zdolnosé do
szczegblowej analizy faktow prawnych z przewidywaniem ich dalekosieznych skutkéw. Nie moze by¢ watpliwosci, ze
umowa sprzedazy z dnia 8.04.2010 r. zawarta miedzy K. K. (1) a Z. R. byla niewazna, sprzeczna z ustawg (art 58
par 1 k.c.), nie ma watpliwoéci, ze Z. R. zawierajgc ta umowe dopuscit sie przestepstwa, za ktore zostal prawomocnie
skazany.

W takiej sytuacji nabycie wlasnoSci spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przez D. J. (1) od Z. R. nalezy
uzna¢ za nabycie pochodne prawa od osoby nieuprawnionej do rozporzadzenia tym prawem - zbywca rozporzadza
prawem, ktére mu nie przystuguje, natomiast swoja legitymacje do rozporzadzenia nim czerpie z faktu wpisu do
ksiegi wieczystej. Osoba nabywajaca prawo w konsekwencji dzialania rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych
nabywa co do zasady dokladnie takie samo prawo, jakie przystugiwato faktycznie uprawnionemu. Co wiecej — przy
w/w konstrukeji prawnej - jest to dokladnie to samo prawo, a jedynie strona umowy jest inna osoba niz ta, ktorej
prawo w rzeczywistoSci przystuguje, gdyz ma miejsce skuteczne rozporzadzenie przez nieuprawnionego prawem
przystugujacym osobie trzeciej. Wynika z tego wniosek, ze co do zasady nabyweca jest nastepca prawnym osoby, ktorej
prawo faktycznie przystugiwalo, a nie tej, z ktérg zawarl umowe (tak tez M. Pyziak-Szafnicka, w: System PP, t. 1, red.
M. Safjan, 2007, s. 763; B. Jelonek-Jarco, Rekojmia..., s. 512 in.).

W ocenie Sadu - majac na uwadze powyzsze rozwazania - D. J. (1) nie tylko dzialal w zlej wierze ale i nalezy stwierdzi¢,
ze nabycie przez niego od Z. R. sp6ldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. stanowilo czynnoéé
prawng sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego, ktdra w $wietle art. 58 §2 k.c. jest niewazna. W ten sam sposéb
nalezy oceni¢ umowe sprzedazy udzialow w spdldzielczym wlasno$ciowym prawie do lokalu miedzy D. J. (1) i L. S..

W ocenie Sadu przytoczone okolicznosci pozwalaja stwierdzié, ze zardbwno pozwany D. J. (1) jaki L. S. dzialali w zlej
wierze i w sposob sprzeczny z zasadami wspolzycia spotecznego.

W tym stanie rzeczy Sad uznal, ze zachodza podstawy do uwzglednienia powddztwa w stosunku do pozwanych D. J.
(1) oraz L. S. i orzekl jak w pkt. 1 wyroku uzgadniajac tre$¢ ksiegi wieczystej o nr (...) w ten sposob, ze w dziale IT ksiegi



wieczystej nakazano wykreslenie D. J. (1) oraz L. S. i wpisanie jako wlascicieli nastepcow prawnych K. K. (1): P. K.
oraz M. K. (1) — kazdego z nich w udziale V2.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrdcic przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony.

Wobec uwzglednienia powddztwa w stosunku do pozwanych D. J. (1) oraz L. S., strong wygrywajaca proces byli
powodowie. A zatem pozwani powinni zwrdci¢ na ich rzecz koszty przez nich poniesione. Sad zwazyl nadto, iz
powodowie byli reprezentowani przez tego samego pelnomocnika, niemniej jednak w istocie roszczenie kazdego z
powodow ujmowac nalezy jako dwie odrebne sprawy. Dlatego tez Sad zasadzil koszty procesu osobno dla kazdego z
powodow.

Na koszty poniesione przez powodow skladaly sie: koszty zastepstwa procesowego w kwocie po 1.800 zl oraz oplata
skarbowa od pelnomocnictwa. Wynagrodzenie pelnomocnika powod6w ustalono na podstawie § 6 pkt. 6 wzw. z § 8
pkt. 8 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, obowigzujacego w
dacie wniesienia pozwu. Przy obliczaniu wysoko$ci wynagrodzenia Sad wzial pod uwage warto$¢ przedmiotu sporu
w wysoko$ci oznaczonej w sprawie I C 458/10 (z ktorej wylaczono sprawe o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej) i
przyjal ja w wysoko$ci 73.700 zl (pkt. III i IV wyroku).

Wobec oddalenia powodztwa w stosunku do pozwanego Z. R., uznaé nalezalo, iz w tej czedci to powodowie
przegrali proces i winni zwrdci¢ pozwanemu koszty przez niego poniesione. Na koszty te skladalo sie wynagrodzenie
pelnomocnika pozwanego w kwocie 1.800 zt oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zt. Wynagrodzenie
pelnomocnika zostalo ustalone na podstawie § 6 pkt. 6 w zw. z § 8 pkt. 8 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, obowiazujacego w dacie wniesienia pozwu (pkt. V wyroku).

K. K. (1) w toku postepowania byt reprezentowany przez pelnomocnika z urzedu w osobie adwokata. Wynagrodzenie
pelnomocnika zostalo ustalone na kwote 6.642 zt (w tym VAT) na podstawie § 2 w zw. z § 6 pkt. 6 w zw. z
§ 8 pkt. 8 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu,
obowiazujacego w dacie wniesienia pozwu, w wysokoSci trzykrotnoSci stawki minimalnej (1800 x 3). Nadmieni¢
nalezy, iz orzekajac o kosztach pomocy prawnej z urzedu Sad nie uwzglednil wniosku pelnomocnika adw. G. B.
o przyznanie wynagrodzenia w wysokoSci szeSciokrotnoéci stawki minimalnej. Wplyw na taka decyzje sadu miata
analiza nakladu pracy pelnomocnika - liczba zlozonych pism procesowych, ilo§¢ terminéw posiedzen sadowych oraz
przyczynienie sie pelnomocnika powoda do wyja$nienia istotnych okoliczno$ci sprawy. W ocenie Sadu znaczng cze$é
czynnoéci istotnych dla sprawy dokonal wyznaczony z urzedu poprzednik adw. G. B., tj r.pr. M. U. (ktéry otrzymal
wynagrodzenie w sprawie I C 458/10), rozpoznanie niniejszej sprawy nie wymagalo znacznego nakladu pracy od
adw. G. B. a dlugo$¢ postepowania byla zwigzana z poszukiwaniem pozwanych, ustalaniem ich miejsca zamieszkania
i problemami z przeprowadzeniem dowodu z przeshuchania stron, konieczno$cig zawieszenia postepowania, nie
wynikala ze stopnia skomplikowania sprawy (pkt. VI wyroku).

Postanowieniem z dnia 05 wrzesnia 2018 r. kuratorem dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego L. S. wyznaczono
pracownika Sadu Rejonowego w Sopocie — J. N.. Kurator podjal w sprawie szereg czynnosci, w tym zmierzajacych
do ustalenia adresu pobytu pozwanego. Majgc na wzgledzie naklad pracy kuratora nalezalo przyznac¢ kuratorowi
wynagrodzenie w kwocie 1.800 zt na podstawie § 5 pkt. 8 w zw. z § 2 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz.U.2015.1800 ) w zw. z § 1 Rozporzadzenia
Ministra SprawiedliwoSci z dnia 9 marca 2018 r. w sprawie okre$lenia wysoko$ci wynagrodzenia i zwrotu wydatkéw
poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej (Dz.U.2018.536).



W pkt. VIII i IX Sad nakazal $ciagna¢ od pozwanych D. J. (1) i L. S. kwoty po 1880 zl i 1806 z} tytulem nieuiszczonej
oplaty od pozwu.

W przypadku pozwu wniesionego przeciwko pozwanemu D. J. (1) warto$¢ przedmiotu sporu okre$lono na kwote
37.587 zt (73.700 zt z 51/100 udzialu) zatem oplata od pozwu wynosi 1880 zl (37.587 zl x 5 %). W przypadku pozwu
wniesionego przeciwko pozwanemu L. S. warto$¢ przedmiotu sporu zostala okre$lona na kwote 36.113 z (73.700 zt z
49/00 udzialu) zatem Sad Rejonowy uznal, ze oplata od pozwu wynosi 1806 zt (36.113 zl x 5 %). Z uwagi na fakt, iz
oplaty od pozwu nie zostaly uiszczone przez powoda, ktory korzystal ze zwolnienia od kosztow Sad nakazal $ciagniecie
optat od pozwu od pozwanych.

W pkt. IX Sad — na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych — nakazal §ciagna¢ od pozwanego L. S. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Sopocie kwote 3.600
z} tytulem kosztow sadowych tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa. Na koszty te skladalo sie przyznane 2
kuratorom ustanowionym dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego wynagrodzenie w kwocie po 1.800 zl.

W pkt. XI wyroku Sad przejal na Skarb Panstwa kwote 123,85 zl tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych
wynagrodzenia tlumacza jezyka hiszpanskiego.

SSR Anna Olszewska - Kowalska



