Sygn. akt I C 359/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2022 roku

Sad Rejonowy w Sopocie Wydzial I Cywilny, w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Anna Olszewska-Kowalska

Protokolant: sek.sad. Aleksandra Szymanska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 czerwca 2022 roku
sprawy z powodztwa K. W., K. C. (C.)

przeciwko Gminie M. S., M. K. (1)

o ustalenie prawa do lokalu socjalnego

I. oddala powdbdztwo w caloéci;

II. odstepuje od obcigzania powodoéw kosztami postepowania;
III. nieuiszczone koszty sadowe przejmuje na Skarb Panstwa.

Sygn. akt I C 359/21

UZASADNIENIE

Powodowie K. W. i K. C. zlozyli pozew przeciwko pozwanej Gminie M. S. do Sadu Rejonowego w Sopocie, w ktérym
wniesli o ustalenie, Ze powodom przystuguje prawo do lokalu socjalnego, o nakazanie wstrzymania wobec powodow
wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S., przy ul (...) - dla ktérego Sad Rejonowy w
Sopocie prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...) - prowadzonego na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego
w Sopocie z dnia 8 listopada 2017 roku w sprawie o sygn. akt I Co 260/14 do czasu zlozenia im przez Gmine M.
S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz kazdego z powodow
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych wraz z ustawowymi odsetkami
za op6Znienie od dnia uprawomocnienia sie wyroku. Powodowie zlozyli takze wniosek o udzielenie zabezpieczenia
roszczenia poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sagdowego przy Sadzie
Rejonowym w Sopocie A. T. o sygn. akt Km 650/18 w stosunku do powodéow.

W uzasadnieniu wskazano, ze powodowie razem z ich corka, P. W. zamieszkujg w lokalu mieszkalnym nr (...)
potozonym w S., przy ul (...). Prawomocnym postanowieniem z dnia 8 listopada 2017 roku w sprawie o sygn. akt I Co
260/12 Sad Rejonowy w Sopocie przysadzit wlasnosé nieruchomosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego, bedaca
przedmiotem przetargu w dniu 23 marca 2015 roku w sprawie Km 1431/087 prowadzonej przez komornika Sadowego
przy SR w Sopocie A. T. przeciwko dluznikowi P. W., K. W. i K. C. na rzecz wierzyciela - nabywcy M. K. (1). Nastepnie,
wobec powodow wszczeto postepowanie egzekucyjne. Powodowie w przedmiotowym postepowaniu wystepowali jako
dluznicy oraz jako osoby posiadajace prawo do dozywotniej osobistej stuzebnosci mieszkania bedacego przedmiotem
tejze egzekucji. Powodowie przy tym nie byli wlascicielami przedmiotowego lokalu, a jego wlascicielem byta P. W..

Powodowie wywodza swoje uprawnienia z faktu, iz przyslugiwalo im ograniczone prawo rzeczowe w postaci
nieodplatnej, dozywotniej stuzebnoSci osobistej mieszkania polegajacej na prawie korzystania z calego lokalu
mieszkalnego, ustanowionej na ich rzecz na podstawie o$wiadczenia sporzadzonego w formie aktu notarialnego.



Wedlug powodéw wiec przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172, dalej jako u.o.p.l.)
maja zastosowanie w sprawach o oproéznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Wobec powyzszego powodom, posiadajacym status bylych lokatoréw, przystuguje
prawo do wytoczenia powddztwa przeciwko pozwanej w trybie art. 189 k.p.c. o ustalenie istnienia prawa do lokalu
socjalnego. Skoro bowiem nie przysluguje im zadne prawo w stosunku do wierzyciela, ktére mogloby stanowic
podstawe powddztwa przeciwegzekucyjnego, a o uprawnieniu do uzyskania lokalu socjalnego nie orzeka sie w
postanowieniu o przysadzeniu wlasnos$ci, to jedyna droga do uzyskania uprawnienia do lokalu socjalnego jest
wytoczenie przedmiotowego powodztwa o ustalenie. (pozew - k. 3-13)

Postanowieniem z dnia 25 pazdziernika 2021 roku Sad Rejonowy w Sopocie udzielil powodom zabezpieczenia
roszczenia poprzez zawieszenie w stosunku do powodéw postepowania egzekucyjnego do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia sprawy.

W odpowiedzi na pozew strona pozwana wniosta o oddalenie powddztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powodéw na
rzecz pozwanej zwrotu kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
W uzasadnieniu pozwana wskazala na przedwczesno$¢ powoddztwa wniesionego przez powodéw z uwagi na
obowiazywanie art. 15 zzu ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegbdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem (...)19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2095 z p6zn. zm.), dalej wskazala, ze powodowie nie spelniaja kryteriow dochodowych
uprawniajacych ich do przyznania im prawa do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 6 u.o.p.l., ponadto
nie spehiaja pozostalych kryteriow wymienionych w ustawie. Rowniez z uwagi na art. 14 ust. 7 u.o.p.l. przepisu
ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu
mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo ze spoleczng inicjatywg mieszkaniowa. (odpowiedZ na pozew k.
96-98)

Postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2022 roku Sad Rejonowy w Sopocie wezwat do udzialu w sprawie w charakterze
pozwanego M. K. (2).

W odpowiedzi na pozew, pozwany M. K. (2) wni6st o oddalenie powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie od powodow
solidarnie na rzecz pozwanego zwrotu kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, a w przypadku
uwzglednienia powo6dztwa o nieobcigzanie go kosztami postepowania. Wskazal przy tym, ze zalezy mu na jak
najszybszym rozstrzygnieciu sporu z powodami, gdyz wydaje sie ze jest to ostatni akt jego wieloletniej walki o
uzyskanie rzeczywistego prawa do lokalu, do ktérego posiada on prawo wlasnoéci, a z ktérego nie moze korzystac.
(odpowiedz na pozew - k. 173 - 174v.)

W toku dalszego postepowania strony podtrzymaly swoje dotychczasowe stanowiska w sprawie.
(pismo powodéw dnia 30.03.2022 - k. 132-133, wnioski dowodowe - k. 179-180)
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Powodowie K. W. i K. C. mieszkaja razem z corkg P. W. w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w S., przy ul (...)
(dalej jako lokal mieszkalny).

Nieruchomoé¢ poprzednio byla wlasnoécia powodoéw, w toku postepowania egzekucyjnego w sprawie Km 1431/08
prowadzonej przez komornika Sadowego przy SR w Sopocie A. T. powodowie przeniesli wlasno$é nieruchomosci na
corke P. W.. Nastepnie na rzecz powoddw ustanowiono na nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatng
ina czas nieokreslony shuzebno$¢ osobista mieszkania polegajgca na prawie korzystania przez uprawnionych z calego
lokalu mieszkalnego.



Powodowie razem z corka P. W. zamieszkujg i prowadza wspoélnie gospodarstwo domowe w w/w lokalu mieszkalnym.
(okoliczno$¢ bezsporna)

Postanowieniem z dnia 8 listopada 2017 roku w sprawie o sygn. akt I Co 260/12 Sad Rejonowy w Sopocie przysadzil
wlasno$¢ nieruchomosci lokalu mieszkalnego, bedaca przedmiotem przetargu w dniu 23 marca 2015 roku w sprawie
Km 1431/08 prowadzonej przez komornika Sagdowego przy SR w Sopocie A. T. przeciwko dluznikowi P. W., K. W. i
K. C. na rzecz wierzyciela - nabywcy M. K. (1).

Ograniczone prawo rzeczowe - dozywotnia osobista stuzebno$¢ mieszkania ustanowione na rzecz K. C. i K. W. wygasto.
Wierzytelnosé z tego tytutu kazdego z powodéw wyniosta 113.200 zl, jednak w toku postepowania egzekucyjnego
wierzytelno$ci te nie zostaly zaspokojone.

Wobec niezrealizowania obowiazku oproéznienia lokalu przez powodéw, M. K. (1) wszczal postepowanie egzekucyjne
o oproznienie lokalu przeciwko P. W., K. W., K. C.. Postepowanie toczy sie przed Komornikiem Sadowym przy Sadzie
Rejonowym w Sopocie A. T. pod sygnaturg Km 650/18.

Powodowie nie opr6znili lokalu mieszkalnego.
(okoliczno$¢ bezsporna)

Powodka K. W. jest emerytka, obecnie jej emerytura wynosi 1707,22 zt brutto. Powyzszy przychéd zmniejszony
jest z uwagi na potracenia nalezno$ci egzekwowanych na mocy tytulu wykonawczego netto powbddka otrzymuje
kwote 1383,21 zl. Powoddka nie jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy ani nie korzysta ze wsparcia
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. Powddka ma 79 lat. Choruje na nadci$nienie, astme oskrzelowa,
depresje oraz na zwyrodnienia stawowe. Przebyla operacje usuniecia jajnikdbw. Powddka nie posiada orzeczenia
o stopniu niepelnosprawnosci, ani nie figuruje w rejestrze os6b ubiegajacych sie o wydanie orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci.

(pismo z ZUS z dnia 1.03.2020 - k. 37-38, zas§wiadczenie o stanie zdrowia - k. 39-41, rachunek z apteki - k. 42,
konsultacja z dnia 28.04.2021 - k. 43, dokumentacja medyczna - k. 134-139, k. 181-187, potwierdzenie wyplaty
emerytury k. 188, pismo z dnia 4.11.2021 - k. 91, pismo z dnia 8.11.2021 - k. 94, pismo z dnia 16.11.2021 - k. 105,
zeznania P. W. - k. 125-126, zeznania K. W. - k. 126v.)

Powdd K. C. ma 62 lata. Jest zatrudniony w Kantorze (...) u swojej corki P. W. w niepelnym wymiarze czasu pracy.
Jego wynagrodzenie miesieczne od stycznia 2021 roku wynosi 1400 zl brutto. Powdd nie jest zarejestrowany w
Powiatowym Urzedzie Pracy ani nie korzysta ze wsparcia Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. Powod choruje
na nadciénienie tetnicze i tuszczyce. W 2016 roku przeszedt udar niedokrwienny mézgu. Nie posiada orzeczenia
o stopniu niepelnosprawno$ci, ani nie figuruje w rejestrze oséb ubiegajacych sie o wydanie orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci.

(aneks do umowy o prace - k. 46, deklaracja podatkowa za 2019 rok - k. 47-48v., deklaracja podatkowa za 2020 rok -
k. 50-51v., karta informacyjna z leczenia szpitalnego - k. 53, dokumentacja medyczna - k. 141-145, k. 189-194, pismo
z dnia 4.11.2021 - k. 91, pismo z dnia 8.11.2021 - k. 94, pismo z dnia 16.11.2021 - k. 105, zeznania P. W. - k. 125-126,
zeznania K. C. - k.126-126v.)

Powodowie wraz z corka P. W. prowadza gospodarstwo domowe. P. W. od 10 lat prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza
- kantor wymiany walut. W roku 2021 P. W. poniosla strate w dochodach z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej,
jednak swojej dzialalno$ci nie zamknela ani nie zawiesila w okresie pandemii. Ponadto podejmowala sie prac
dodatkowych, takich jak sprzatanie, z ktorych uzyskiwala dochody. P. W. uiszcza biezace oplaty za lokal mieszkalny
i pomaga finansowo rodzicom. Nie ma nikogo na utrzymaniu.



(potwierdzenia przelewu - k. 202- 216, naliczenie korygujace - k. 230, deklaracja podatkowa - k. 217- 229, zeznania
P.W. -k. 125-126)

Powodowie nie maja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
(okoliczno$¢ bezsporna)

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu powddztwo nalezalo oddali¢ w calosci.

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil na podstawie dokumentéw zlozonych przez strone powodowsg i pozwana do akt
sprawy. Sad dal im wiare albowiem byly kompletne i jasne oraz obrazowaly stan faktyczny sprawy. Ich prawdziwo$¢
nie budzita, w ocenie Sadu, jakichkolwiek watpliwos$ci, zwlaszcza w kontekscie okolicznosci, iz prezentowaly one fakty
bezsporne pomiedzy stronami.

W ocenie Sadu przewazajaca wiekszo$¢ dokumentéw zlozonych przez strone powodowa w zakresie stanu zdrowia
powodow i ich sytuacji majatkowej byla wiarygodna. Sad jednakze nie dal wiary dokumentom zlozonym przez
powoddw w postaci paragondéw prezentujacych wydatki na leki oraz zywno$é¢, ktore nie byly wystawione na
indywidualne osoby. W ocenie Sadu nie jest mozliwe zweryfikowanie osoby, ktéra zaplacila kwoty widniejace na
paragonach ani osoby, ktérej taki paragon wydano.

Sad dal wiare zeznaniom Swiadka P. W. w zakresie sytuacji majgtkowej powodéw, ale odmoéwil wiarygodnosci
zeznaniom dotyczacym stanu zdrowia powoddéw co do faktow niewykazanych dowodami z dokumentéw. W ocenie
Sadu $wiadek probowala wykazaé, iz stan zdrowia powoddéw jest ciezszy niz w rzeczywisto$ci, prezentujac przy
tym opinie korzystna dla powodéw. Ponadto, zeznan §wiadka w czeSci dotyczacej jej sytuacji majgtkowej rowniez
nie mozna bylo potraktowaé jako niebudzacych watpliwoéci. Swiadek bowiem wskazala, ze od dwoch lat jej
biznes nie przynosi zysku, a pomimo powyzszego nie zamknela swojej dzialalno$ci ani nawet jej nie zawiesila.
Jednoczesnie §wiadek wskazala, ze jej dzialalno$é stanowi biznes rodzinny, a wszyscy czlonkowie rodziny pracuja w
kantorze. Zdaniem Sadu, wobec powyzszych twierdzen nie mozna przyjac, iz dzialalnosé, ktéra prowadzi Swiadek jest
dzialalnoScia nieoplacalng. Nalezy rowniez wskazaé, ze dokument: deklaracja podatkowa P. W., ktory przedlozono
w toku postepowania nie jest wystarczajacym dowodem dla wykazania, iz dzialalno§¢ gospodarcza $wiadka jest
nierentowna - a stanowi jedynie dowod na wykazanie straty w danym roku podatkowym. Jednoczeénie Sad przyznatl
walor wiarygodnosci twierdzeniom Swiadka w zakresie jego sytuacji rodzinnej i faktu, iz nie ma nikogo na utrzymaniu.

Sad dat wiare zeznaniom K. W. i K. C. w zakresie ich twierdzen dotyczacych schorzen, na ktore cierpia i ktore
potwierdzone zostaly dowodami z dokumentéw zlozonymi w sprawie. Byly one spdjne i korespondowaly ze stanem
faktycznym ustalonym na podstawie przedtozonych dokumentow.

Sporne w przedmiotowej sprawie bylo uprawnienie powodéw do ustalenia, ze przystuguje im prawo do lokalu
mieszkalnego, a zarazem spelnienie przez powodéw przestanek umozliwiajacych przyznanie im takiego uprawnienia.

Sad zwazyl, Ze stosownie do art. 999 k.p.c. prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnoéci przenosi wlasno$é
na nabywce i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasnoéci w katastrze nieruchomosci oraz przez
wpis w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie
o przysadzeniu wlasno$ci jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i
oprdznienia znajdujacych sie na tej nieruchomos$ci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalno$ci;
przepis art. 791 stosuje sie odpowiednio. Zgodnie natomiast z art. 791 § 2 k.p.c. tytul wykonawczy zobowiazujacy
do wydania nieruchomo$ci, statku lub do opréznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia egzekucji nie tylko
przeciw dltuznikowi, lecz takze przeciwko jego domownikom, krewnym i innym osobom reprezentujacym jego prawa.
Nie wylacza to jednak praw okreSlonych przepisami o ochronie lokatoréw oraz praw, ktore sa skuteczne wobec
wierzyciela (art. 791 § 3 k.p.c.). Jezeli dtuznik twierdzi, ze przysluguje mu prawo skuteczne wobec wierzyciela,



komornik wstrzyma sie wzgledem niego z czynnoéciami egzekucyjnymi, pouczajac, ze w terminie tygodnia moze
wytoczy¢ powodztwo o pozbawienie w stosunku do niego tytulu wykonawczego wykonalno$ci. Osoby, ktérym
przystuguje - skuteczne wobec wierzyciela - prawo do wladania nieruchomoscia, statkiem lub pomieszczeniem, sa
uprawnione do wytoczenia powo6dztwa o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnosci (art. 791 § 3 zd. 2 k.p.c.).
Ustawa nie okresla natomiast, w jaki spos6b maja byé chronione prawa innych domownikéw, przy czym niewatpliwie
chodzi tu o uprawnienie do uzyskania lokalu socjalnego. O uprawnieniu tym sad orzeka w wyroku eksmisyjnym
(art. 14 ust. 1 v.0.p.l.) - co w analizowanym przypadku nie ma zastosowania, albowiem opréznienie lokalu przez
powodow zostalo orzeczone na podstawie postanowienia o przysadzeniu wlasno$ci. Mozliwo$¢é uzyskania prawa do
lokalu socjalnego, wynikajaca ze spelnienia przestanek, okre§lonych w art. 14 ust. 3 u.o.p.l., nie miesci sie w katalogu
podstaw powddztwa o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnoS$ci, zawartym w art. 840 § 1 k.p.c. Przepis art.
791 § 3 zd. 2 k.p.c. natomiast przyznaje prawo skorzystania z takiego powodztwa jedynie osobom, ktérym przystuguje
skuteczne wobec wierzyciela - prawo do wladania nieruchomoscia, statkiem lub pomieszczeniem. Nalezy wskazac, ze
poza art. 14 u.0.p.l., mozliwo$é orzeczenia przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego przewiduje rowniez art. 35
ust. 2 tej ustawy. Stanowi on jednak, iz moze to nastapié¢ wylacznie na zadanie "osoby, o ktérej mowa w ust. 1", czyli
osoby, ktora przed dniem wejScia w zycie ustawy zostala objeta orzeczeniem sagdowym, chociazby nieprawomocnym,
nakazujacym oproéznienie lokalu, lub ostateczna decyzja administracyjna, o ktérej mowa w art. 34, a orzeczenie to
lub decyzja nie zostaly wykonane przed dniem wejScia w zycie ustawy. Jest to zatem jedynie przepis przejSciowy,
majacy umozliwi¢ podwazenie wykonalno$ci orzeczen o eksmisji, wydanych przed dniem wejécia w zycie u.o.p.l.
przez osoby, ktorym ustawa ta - w razie orzeczenia eksmisji - przyznala obligatoryjne prawo do lokalu socjalnego. W
przedmiotowej sprawie powodowie jednak nie znajdujg sie w takiej sytuacji, gdyz tytulem do wydania nieruchomosci
jest postanowienie o przysadzeniu wlasnoSci. Wobec powyzszego, nalezy wskazac¢, ze uprawnienia powodéw moga
by¢ dochodzone w drodze powddztwa o ustalenie (art. 189 k.p.c.). Taka mozliwoé¢ dopuscit takze Sad Najwyzszy.
Zgodnie z uchwala SN z dnia 8 grudnia 2017 r. III CZP 75/17 (OSNC 2018/9/87): dluznik majacy status lokatora w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 u o.p.l., przeciwko ktéremu zostalo wszczete postepowanie egzekucyjne o oproéznienie
lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, prowadzone na podstawie tytulu wykonawczego okreslonego
w art. 999 § 1 k.p.c. w brzmieniu obowiagzujacym do dnia 3 maja 2012 r., moze dochodzi¢ ustalenia prawa do lokalu
socjalnego na podstawie art. 189 k.p.c.

Zgodnie z art. 189 k.p.c. powo6d moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny. O tym, kto powinien by¢ pozwanym w sprawie o ustalenie istnienia lub
nieistnienia stosunku prawnego lub prawa (art. 189 k.p.c.) decyduje w zwigzku z tym kryterium interesu prawnego. W
zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, iz powoddztwo o ustalenie prawa do lokalu socjalnego powinno by¢ wytoczone
przeciwko gminie, zobowiazanej do dostarczenia takiego lokalu. W ocenie sadu, pozwanie samej gminy nie jest jednak
wystarczajace. Z art. 14 ust. 6 ustawy wynika bowiem, iz orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego sad
powinien z urzedu wstrzymac wykonanie eksmisji do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu takiego
lokalu. Obowiazek ten jest aktualny rowniez w toku procesu o ustalenie, wytoczonego przez lokatora na podstawie
art. 189 k.p.c. Prawo do uzyskania odroczenia obowigzku opuszczenia lokalu jest bowiem jednym z uprawnien,
wynikajacych z przepiséw o ochronie lokatoréw, do ktorych odsyta art. 791 § 3 k.p.c. Przepisy art. 14 ust. 6 i art. 14 ust.
1 u.0.p.l. s3 bowiem ze soba polaczone. Nalezy wskazac, ze brak orzekania o wstrzymaniu eksmisji przy ustaleniu, iz
powodom przystuguje prawo do lokalu socjalnego byloby bezcelowe i nie zapewniloby osobom posiadajacym prawo
do lokalu socjalnego ochrony. W zwiazku z tym zachodzila konieczno$é, wezwania do udzialu w niniejszej sprawie
osoby, ktora nabyla w trybie art. 998 k.p.c. przedmiotowa nieruchomo$¢- M. K. (1), jako wspotuczestnika koniecznego
po stronie pozwane;.

Nalezy wskaza¢, ze powodowie mieszkaja w lokalu, ktory poprzednio stanowit ich wlasno$¢, nastepnie wlasnosé
ich corki P. W.. Obecnie lokal - wyniku przysadzenia wlasnos$ci w toku postepowania egzekucyjnego - stanowi
wlasno$¢ pozwanego M. K. (1). Powodowie legitymowali sie prawem sluzebno$ci osobistej obciazajacym lokal
mieszkalny, ktore to prawo wygaslo, obecnie spoczywa na nich obowiazek oproéznienia lokalu mieszkalnego,
ktérego nie wykonuja. Wobec powyzszego powodom, posiadajacym status bylych lokatoréw, przysluguje prawo
do wytoczenia powddztwa przeciwko pozwanej w trybie art. 189 k.p.c. o ustalenie istnienia prawa do lokalu



socjalnego. Skoro powodom nie przystuguje zadne prawo w stosunku do wierzyciela, ktére mogloby stanowic
podstawe powodztwa przeciwegzekucyjnego, to jedyng droga do uzyskania uprawnienia do lokalu socjalnego jest
wytoczenie przedmiotowego powodztwa o ustalenie.

Zgodnie z art. 14 ust. 3 u.o.p.l. sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przeznie zlokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialna i rodzinna. Zgodnie natomiast z ust. 4 przywolanego przepisu
sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz
osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej,

3) obltoznie chorych,
4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spehiajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie (art. 14 ust. 4 ustawy).

Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do 0sob, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego
zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku
prawnego nawigzanego ze spoldzielnig mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego (art. 14 ust. 7
ustawy). Nie oznacza to jednak, ze okolicznoSci, wskazane w art. 14 ust. 4 ustawy, sa w takim wypadku bez znaczenia.
Ich wystapienie nie skutkuje obowigzkiem przyznania lokalu socjalnego jednak musza by¢ brane pod uwage, poniewaz
stanowia, wyraznie wskazane przez ustawodawce, przyklady szczego6lnej sytuacji materialnej lub rodzinnej lokatoréw.

W przedmiotowej sprawie zastosowanie znajdzie rowniez uchwata nr V/96/2019 Rady Miasta S. z dnia 28 marca 2019
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczenn wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. S..
Zgodnie z ust. 2 uchwaly w ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sa w szczego6lnos$ci: osobom, ktorym sad w
wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu; osobom,
ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktoérych udokumentowany Sredni miesieczny dochéd z
okresu trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu w ramach najmu
socjalnego, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza: a) 120 % najnizszej emerytury
oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych - w gospodarstwie jednoosobowym, b) 75 % najnizszej
emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych - w gospodarstwie wieloosobowym.

Nalezy wskaza¢, ze powodowie nie speliajg ani kryteribw wymienionych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l. ani kryteriow
okre§lonych w ww. uchwale Rady Miasta S.. Nalezy wskazaé, ze od 1 marca 2022 r. minimalna emerytura wynosi
1338,44 zl brutto, tj. netto 1217,98 zlotych. Z kolei 75% minimalnej emerytury to kwota 1003,83 zt brutto. Wobec
powyzszego, w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy, tj. gdy powdd zarabia 1400 zl brutto, a powddka otrzymuje
wyzsza emeryture niz minimalna, ww. kryterium nie jest spelnione.

Sad wziagl pod uwage takze sytuacje materialng i rodzinng powodow, skoro nie zaszly przestanki do przyjecia, iz
powodowie naleza do katalogu os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l., w stosunku do ktérych przyznanie prawa
do lokalu socjalnego jest dla sadu co do zasady obligatoryjne.



Nalezy wskazaé, ze powodka i powod co prawda cierpig na rézne schorzenia, jednak ich stan zdrowia nie uzasadnia
przyjecia, iz w ich przypadku wystapila szczegdlna sytuacja materialna i rodzinna. Powodka cierpi na schorzenia,
charakterystyczne dla swojego wieku, konsekwencja tego jest przyjmowanie lekow i korzystanie z opieki lekarskie;j.
Sytuacja zdrowotna powoda jest na tyle dobra, ze umozliwia mu prace zawodowa na podstawie umowy o prace.
Przy tym, oboje - powod i powoddka nie legitymuja sie orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnosci, ani nie figuruja w
rejestrze osob ubiegajacych sie o wydanie orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci.

Takze sytuacja materialna powoddw nie uzasadnia przyznania im prawa do lokalu socjalnego. Nalezy wskazaé, ze
po pierwsze - kazde z powoddw otrzymuje samodzielny dochéd, przewyzszajacy kryterium dochodowe okreSlone
w uchwale Rady Miasta S. z dnia 28 marca 2019 r., ktére warunkuje otrzymanie uprawnienia, o jakie wystapili
powodowie. Po drugie, powodowie korzystajg i moga korzysta¢ z pomocy swojej corki, ktora otwarcie deklaruje swoja
pomoc finansowa dla powodéw, a nadto wskazala, ze nie ma nikogo innego na utrzymaniu. W zwigzku z powyzszym,
nalezy przyjac, iz powodowie maja stale wsparcie od osoby najblizszej, co uzasadnia przyjecie, ze nie pozostaja w takiej
sytuacji, ktora uzasadnialyby przyznanie im prawa, o ktére wystapili w przedmiotowym postepowaniu.

O kosztach procesu Sad orzekt w pkt II i III wyroku. Wedlug ogblnej zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu
okreslonej w art. 98 § 11 3 k.p.c. powodéw nalezalo potraktowaé jako przegrywajacych sprawe. Z uwagi jednak na
zwolnienie powodow od kosztéw przedmiotowego postepowania ich sytuacje materialna i zyciows, Sad zastosowal
art. 102 k.p.c. i odstapit od obcigzenia powodéw kosztami procesu.

Z uwagi na powyzsze, w punkcie III Sad orzekl na zasadzie art. 113 ust. 4 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych i nieuiszczone koszty sadowe przejal na Skarb Panstwa.

SSR A. Olszewska-Kowalska



